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GrulRwort

Sehr geehrte Blrgerinnen und Blrger,

der Markt Mantel freut sich, Ihnen die vorliegen-
de Gestaltungsfibel présentieren zu ddirfen.

Diese Fibel ist als Begleiter gedacht, der Ihnen
helfen soll, stddtebauliche und architektonische
Qualitaten zu erkennen.

Bauen ist mehr als die Kombination von Mate-
rialien - es entstehen lhre personlichen Lebens-
raume.

Mit der Fibel sollen Moglichkeiten aufgezeigt
werden, die Bautradition in Mantel qualitatvoll
weiter zu entwickeln und dies kann durchaus
mit zeitgenossischer Gestaltsprache erfolgen.

Mdoge diese Fibel Ihnen dabei helfen, sich vor-
handener Qualitaten in Mantel bewusst zu wer-
den und kreative Ideen zu verwirklichen. Jedes
Bauvorhaben soll die Lebensqualitat in Mantel
bereichern.

Wir winschen lhnen eine spannende Entde-
ckungsreise durch die Seiten dieser Fibel, die
Marktegemeinde Mantel steht Ihnen bei Rick-
fragen jederzeit gerne zur Verfiigung!

Markt Mantel
vertreten durch
1. Bgm. Richard Kammerer



1. 0 Einleitung

1.1 Anlass, Gestaltungsbereich

=== (Geltungsbereich Sanierungssatzung, Sanierungsgebiet

. Innerhalb dieser Flache: Kommunales Foérderprogramm oder/und steuerliche Vorteile nach §7 EStG

. Steuerliche Vorteile nach §7 EStG



1. 0 Einleitung

Der Marktgemeinderat Mantel hat beschlossen, ein
Kommunales Forderprogramm zur Unterstutzung
von privaten Bauvorhaben im Rahmen der Stadte-
bauférderung aufzulegen.

Ziele dieses Forderprogrammes sind:

- die Verbesserung des aufleren und inneren Zu-
standes von Wohn-, Geschéfts- und Verwaltungs-
gebauden,

- Vermeidung von Leerstanden.

Hierzu zahlt auch der Aspekt einer moglichst barrie-
refreien Zuganglichkeit der Gebaude, in Verbindung
mit einem zukunftsorientierten Umbau innerhalb der
Wohn- und Gewerbeeinheiten.

Das bereits im Jahr 2010 festgelegte und durch
das ISEK 2021 bestatigte Sanierungsgebiet soll
dazu beitragen:

- die allgemeinen Wohn- und Lebensverhaltnisse zu
verbessern,

- das Ortsbild aufzuwerten,

- die stadtebauliche Entwicklung durch geeignete
Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestaltungsmalf3-
nahmen unter Bertcksichtigung des Ortsbildes und
denkmalpflegerischer Gesichtspunkte innerhalb des
Geltungsbereichs zu unterstitzen.

Die vorliegende Gestaltungsfibel soll der Sensibili-
sierung und Bewusstseinsbildung in Bezug auf die
flr den Manteler Ortskern typische Siedlungsstruk-
tur, die Gestaltungselemente von Gebauden und
Freibereichen dienen.

Sie soll dazu anregen, aus der Fulle der heute mdg-
lichen Materialien, Techniken und Gestaltungsva-
rianten eine angemessene Auswahl zu treffen.

Der Markt Mantel bietet seinen Burgerinnen und
Blrgern, deren Anwesen innerhalb des Sanierungs-
gebiets liegen, kostenlose Beratungsmaoglichkeiten
und innerhalb bestimmter Rahmenbedingungen fi-
nanzielle Unterstitzung in Form von Zuschussen
oder steuerlichen Vorteilen an.

Das heil3t fir Sie:

Im Geltungsbereich des Kommunalen Forder-
programms (siehe Darstellung Seite 6) konnen
Zuschusse fur Fassaden-, Fenster- und Dachsa-
nierungen gewahrt werden. Dies gilt auch fur die
Gestaltung lhres Hofraumes, soweit er von aul3en
einsehbar, d.h. o6ffentlich wirksam ist. Funktionale
und substanzielle Mangel sollen unter Berlcksich-
tigung gestalterischer Pramissen beseitigt werden.

Funktionale Mangel, die eine Anpassung von Ge-
bauden oder Freiflachen erforderlich machen, kdn-
nen sich beispielsweise aus Griinden der Barriere-
freiheit, aus Nutzungsanderungen usw. ergeben.

Wichtiger Hinweis:

Unbedingt vor Beginn der MaRnahmen eine flr
Sie kostenfreie stadtebauliche Beratung in An-
spruch nehmen!

Bitte beachten Sie auch die Hinweise im Kapitel
,per Weg zur Foérderung“ am Ende dieser Gestal-
tungsfibel.



1.0 Einleitung
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1.2 Ortsentwicklung

Erstmals urkundlich erwahnt ist der Ort in einer Ur-
kunde des spateren Kaisers und damaligen Konigs
Friedrichs Il., die dieser am 26. September 1212 in
Basel ausfertigte, so dass der Markt heute auf eine
uber 800 jahrige Geschichte zurickblicken kann.
Der tatsachliche Ursprung der Siedlung, deren Kern
auch heute noch auf einem Plateau an einer Bie-
gung der Haidenaab liegt, ist wohl noch viel alter.

Erneut erscheint der Markt 1305 als ein Reichsgut
im Nurnberger Salbuch, im Jahr 1332 wird Mantel
erstmals als eigenstandige Pfarrei genannt.

Mit der Verleihung der LetzenmuUhle an den Ham-
mermeister Hans Frank 1415 entwickelte sich das
bis ins 19. Jahrhundert eigenstandige Landsassen-
gut Untermantel. Auf dem Reichstag in Worms 1495
bestatigte Kaiser Maximilian I. dem Ort unter ande-
rem das Hofmarksrecht.

Rund 130 Jahre spater wird Mantel von kaiserlichen
Truppen unter dem General Gallas gepliindert, da-
bei werden 17 Hauser und die Muhle vernichtet. Am
13. Juli 1654 wird der Ort Mantel offiziell zum Markt
erhoben und erhalt alle damit verbundenen Rechte.
In den folgenden Jahren erfolgt dann die Errichtung
eines Prangers am Marktplatz und eines Galgens
an der Moritzkirche, was sich aus den 1654 verlie-

.................................................................................... .

henen Privilegien ableitete.

Auch von Branden wurde Mantel haufig heimge-
sucht; so brannten 1699 gut zweidrittel des Ortes
samt Kirche nieder. Bei der schwersten Uberliefer-
ten Brandkatastrophe die der Markt erlebte, wurden
73 Hauser 1801 zerstort. In der Folge war das An-
bauen von Scheunen, den StodIn an die Wohnhau-
ser verboten, es entstand der noch heute erhaltene
Stodlplatz.

Im ersten Weltkrieg verloren insgesamt 36 Manteler
das Leben, wahrend im zweiten Weltkrieg 144 Man-
teler Blrger fielen. Von Kriegszerstérungen blieb
der Markt in beiden Kriegen weitgehend verschont.
1946 erfolgte die Eingliederung von Rupprechts-
reuth. In der Nachkriegszeit nahm der Markt eine
positive Entwicklung. Im Zuge der Gebietsreform
wurde Mantel der Ortsteil Steinfels 1972 eingeglie-
dert. Dank dem Wirken des damaligen Blrgermeis-
ters Erwin Klemm gelang es dem Markt 1980 nach
20 Monaten Zwangsehe wieder aus der Verwal-
tungsgemeinschaft Weiherhammer auszuscheiden.
In den 1990er Ubersprang der Markt Mantel dann
die 3.000 Einwohnermarke.

In den vergangenen Jahren investierte Mantel viel in
seine Infrastruktur. Neben der Sanierung des Schul-
hauses, des Rathauses und des Feuerwehrhauses
wurde auch die Schulturnhalle neu gebaut. Zudem
wurden zahlreiche StralRenbauprojekte umgesetzt,
so der Ausbau der Gemeindeverbindungsstralle
Mantel-Rupprechtsreuth und der Gemeindeverbin-
dungsstralle Mantel-Steinfels. Zugleich konnte das
Baugebiet Winteracker erschlossen werden.

Quelle: Homepage Markt Mantel



1.0 Einleitung
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1.3 Haus- und Grundstiickstypen

Auch wenn die Entwicklungsgeschichte des Orts
immer wieder von aul3en beeinflusst wurde, lassen
sich im Ortsgefiige des Ortskerns typische stadte-
bauliche Merkmale erkennen.

Wie aus den nebenstehenden Abbildungen ersicht-
lich ist, weisen auch die heutigen Baustrukturen im
Ortskern wesentliche Merkmale des Urtkatasters
auf, wie etwa:

- die Giebelstandigkeit der Gebaude im Bereich
Marktplatz und Hauptstralle, d.h. die Gebaude ste-
hen Uberwiegend mit der schmalen Seite zum Stra-
Renraum,

- Gebaudestellung unmittelbar am StralRenraum,
d.h. private Freirdume, Garten usw. entwickeln sich
seitlich oder hinter den Gebauden,

- keine geschlossene Gebaudefront, aber durch den
geringen Abstand zwischen den Gebauden dennoch
Bildung von Raumkanten im Bereich Marktplatz und
Hauptstrale.

Dies sind wesentliche stadtebauliche Merkmale;
wirden diese bei zuklnftigen baulichen Entwick-
lungen im Ortskern nicht berlcksichtigt, wird mit der
Zeit ein wichtiges ldentifikationsmerkmal verloren
gehen oder anders gesagt: der Ort verliert die fur
ihn typische bauliche Anordnung der Gebaude zu-
einander.
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1.0 Einleitung

1.5 Fachbegriffe Erlauterung

Der Dachfirst ist die Schnittkante der Dachflachen
und damit der oberste Abschluss des Gebaudes.

Der Giebel ist die obere seitliche Wandflachen im
Bereich des Daches an der kiirzeren Seite.

Der Ortgang bezeichnet den seitlichen Abschluss
der Dachflache am senkrecht stehenden Giebel.
Er verbindet das Ende der Dachtraufe mit dem des
Dachfirsts.

Die Traufe ist die ,Tropfkante“ des Daches. Sie
bildet den oberen Abschluss der Hauswand zum
Dach.

Die Gaube dient der Belichtung, Beliiftung und
vergroRert den nutzbaren Raum im Dachgeschoss.

Die Fassade wird bestimmt durch Lage und Gro-
Re von Wandoffnungen, Materialien, Oberflachen,
Farb- sowie Zier- und Schmuckelementen.

Die Fenster belichten das Gebaude und schaffen
den Bezug der Nutzer nach auf3en. Sie sind die ,Au-
gen“ des Hauses.

Der Hauseingang samt Haustiir ist die Visiten-
karte des Hauses. Oft in Verbindung mit Vordach,
Klingel und Briefkasten zu sehen.

Der Sockel bildet den Ubergang von der Fassade
zur Freiflache. Er tragt das Gebaude, was oft op-
tisch ablesbar ist.

Der Offentlicher Bereich umfasst StraRen, Plit-
ze, und Gehwege. Dieser Bereich wird von allen
Blrgern genutzt.

Ubergangsbereiche von privaten zu éffentlichen
Flachen sind z.B. Vorplatze, einsehbare Vorgarten,
Einfriedungen (Zaune, Mauern usw.) Sie sind privat,
vom offentlichen Bereich aus jedoch einsehbar.

Der private AuRenbereich umfasst Garten, Ter-
rassen, Balkone. Der private Bereich wird allein
durch die Hausbewohner genutzt.

11



2.0 Gestaltungsempfehlungen Gebaude

Dacher

Die traditionelle Dachlandschaft gilt es in Mantel zu
bewahren. Zur Belichtung von nicht ausgebauten
Dachraumen sind vor allem kleine Dachluken zu fin-
den. Einzeln stehende Satteldachgauben sind die
Regelaufbauten bei ausgebauten Dachern. Grund-
satzlich gilt es jedoch, eine homogene und ruhige
Dachlandschaft zu bewahren, um so ein wesentli-
ches Qualitatsmerkmal des Ortsbildes zu erhalten
und auch in der Fernwirkung sichtbar zu machen.

Dachform

Hauptsachlich ist das steile Satteldach teilweise mit
Krippelwalm anzutreffen. Die Dachneigung liegt
dabei zwischen 42° und 55°. Walmdacher sind an
stadtebaulich wichtigen Stralenmiindungen oder
bei freistehenden Anwesen zu finden. Pultdacher
sind in der Regel bei untergeordneten Anbauten an-
zutreffen.

Dachiiberstand

Der seitliche Abschluss des Daches auf der Giebel-
seite (Ortgang) sowie der untere Abschluss bei der
Regenrinne (Traufe) ist traditionell so knapp wie
maoglich auszubilden.

Dachmaterial

Als Dachmaterial sollte wenn méglich Biberschwanz-
ziegel mit Rundschnitt zum Einsatz kommen. Es
handelt sich dabei um eine klassische, langlebige
Eindeckung. Das Material eignet sich sowohl fir
die Gebaudesanierung, fur Scheunen als auch fir
Neubauten und lasst individuelle Losungen bei der
Dacheindeckung zu.

Wenn andere Ziegelformen zum Einsatz kommen,
sollen sich diese in ihrer Farbgebung an den um-
liegenden Gebauden orientieren, in Mantel wird dies
zumeist naturrot oder grau sein.

12

Dacher von Nebengebauden DN < 25° sollten in der
Doppelstehfalztechnik z.B. in Titanzinkblech ausge-
bildet werden.

Glanzende oder farbige Eindeckungen sind in Man-
tel ortsuntypisch und sollten nicht eingesetzt wer-
den. Auch Fehlentwicklungen durch Verwendung
von z. B. Dachpappschindeln oder engobierte Be-
tondachsteine sind zu vermeiden.
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Satteldach

Walmdach

~—1

Krippelwalmdach

Quelle: Dachdeckmeister Matthias Keilwagen Quelle: SHL - Architekten und Stadplaner
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2.0 Gestaltungsempfehlungen Gebaude
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2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten

Zur Belichtung eines Dachraums, der ausgebaut
werden soll, wird haufig mit Dachgauben gearbeitet.
Zu bevorzugen sind Satteldachgauben oder Walm-
dachgauben. Auch Schleppgauben, Flachdachgau-
ben und Spitzgauben sind grundsatzlich moglich.

Dabei sind folgende Rahmenbedingungen zu be-
achten:

- Gauben sollten nicht breiter sein als 1,5 m,

- Gauben sollten mit ihrer Achse den Bezug zur Fas-
sadengliederung aufnehmen,

- Abstéande der Gauben zueinander und zum Ort-
gang durfen 1,5 m nicht unterschreiten,

- Gaubenfirste mussen deutlich unter dem Haupt-
first liegen,

- Fenster der Dachaufbauten sollten etwas kleiner
als die fassadepragenden Fenster sein,

- Dachdeckung sollte sich dem Hauptdach anglei-
chen

Schleppgauben, die sich Uber die gesamte Dachfla-
che ziehen sowie Tonnen- oder Fledermausgauben,
sind in Mantel keine traditionellen Ausfiihrungen
und sollen nach Maoglichkeit vermieden werden.

Dachflachenfenster sind zuldssig, jedoch ist eine
Forderung hierflr aus ortsgestalterischen Grinden
nicht mdglich. Grol¥flachige Dachflachenfenster
sollten zum o6ffentlich einsehbaren Stralenraum
nicht eingesetzt werden.

Kamine

Der Kamin sollte im First oder in Firstnahe, also am
hochsten Punkt des Gebaudes tber das Dach aus-
treten.

Kamine sollten verputzt werden, optional kann auch
eine Verkleidung aus Ziegel oder Blech erfolgen.
Glanzende Edelstahlkamine sind zu vermeiden.

14
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Blecharbeiten

Neue Dachrinnen, Fallrohre oder Anschlussbleche
sind entweder in Kupfer oder Titan-Zinkblech aus-
zufuhren, wobei das Kupferblech sehr gut zum war-
men Farbton des Ziegels passt. Titan-Zinkbleche
harmonieren mit schiefergrauen Dacheindeckungen
besonders gut.

Satellitenantennen

Antennen oder Satellitenschiisseln sollten unauf-
fallig - vom o&ffentlichen StraBenraum aus mdglichst
nicht sichtbar angebracht werden.
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Arten von Gauben

I R,

Satteldachgaube Walmdachgaube Spitzgaube

gestalterisch nicht erwlinscht /

g

Topaéngaube Fledermausgaube

Schleppgaube Flachdachgaube

Quelle: immoportal.com Qdelle: immoportal.com

Walmdachgaube

Satteldachgaube

15



2.0 Gestaltungsempfehlungen Gebaude
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2.3 Fassadengliederung

Fassaden

Aus den Fassaden der Hauser lasst sich sehr viel
uber Alter und Nutzung der Gebaude ableiten. Hau-
ser, die in ihren Proportionen von der umgebenden
Bebauung abweichen kénnen den Gesamteindruck
storen.

Wand und Offnung

In der Regel sind die Offnungen stets ein stehen-
des Rechteck. Im Laufe der Zeit entstanden jedoch
oft bauliche Veranderungen: Das Wohnen forderte
das grofde Panoramafenster, und die Geschafte das
uberdimensionierte, im Format liegende Schau-
fenster. Diese Ubergrofie Breite der Wandoffnungen
brachte das bisher ausgewogene Verhaltnis von
Wand zu Offnung bei verschiedenen Objekten aus
dem Gleichgewicht.

Fensteranordnung

Um eine harmonische Fassadengliederung zu er-
reichen ist neben der Proportion und Grolie der
einzelnen Offnungen auch die Lage zueinander von
grofRer Bedeutung. Fassade sanierungsbedurftig

Die Fenster sollten dabei in der Fassadenachse zu-
einander gesetzt werden und nach Moglichkeit in
Bezug zu den Dachgauben stehen.

aber positiv:

- Verhéltnis Wand/Offnung,

- Schaufenster mit Vordach proportional zu Haus,
- Erdgeschol? als Basis wahrnehmbar,

- Symmetrie in der Fassade

Schaufenster

Der Wunsch von Ladenbesitzern nach ausreichend
Schauflache in der Erdgeschofizone ist nachvoll-
ziehbar und soll bertcksichtigt werden. Es ist jedoch
auch zu beachten, dass die konstruktiv tragende
Rolle des Erdgeschosses stets optisch sichtbar sein
soll. Das bedeutet, dass das Erdgeschol} als Basis
des Gebaudes weiterhin optisch erhalten bleiben
sollte.

Gestaltung und Gliederung der Schaufensterzone
sollen mit der sonstigen Fassadengliederung des
Hauses eine Einheit ergeben.

16



2.0 Gestaltungsempfehlungen Gebaude
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2.4 Fassadendetails

Traufe

Die Traufausbildung erfolgt in geputzter Form als
einfaches abgesetztes oder leicht profiliertes Ge-
sims und wird heller als die ubrige Wandflache ge-
staltet. Das Gesims verdeckt die dahinterliegenden
Sparrenkopfe.

Ortgang

Die Art der Ausflihrung des Ortganges in Verbindung
mit der Traufe ist ein wesentliches Erkennungs-
merkmal eines Gebaudes. Typisches Kennzeichen
ist die knappe Ausbildung an Ortgang und Traufe.
GroRe Dachubersténde sind in Mantel nicht typisch.

Gewande, Gesimse, Lisenen

Gewande sind traditionell in Naturstein oder in Putz
ausgebildet. Die Gewande springen oft etwas vor
die Wandflachen, um hier einen guten Fassadenan-
schluss zu erhalten und das Wasser bei der Fens-
terbank vor der Fassade abzuleiten. Gewande, Ge-
simse und Lisenen findet man meist an Fassaden
von historisch bedeutsamen Gebauden - in Mantel
finden sich diese Fassadenauspragungen kaum.

Umrahmungen

Insbesondere um Fenster und Turen sind Umrah-
mungen ein wichtiges Element in der Fassadenge-
staltung. In der Regel werden diese mit einer Breite
von ca. 10 - 16 cm abhangig von der Anzahl und
GroRe der Fenster angebracht.

................................................................................... .

Sockel

Der Sockel ist besonders intensiv der Witterung aus-
gesetzt. Dieser sollte die Hohe von ca. 50 cm nicht
uberschreiten und dem naturlichen Gelande folgen.
Als Materialien sind Putz oder heimischer Natur-
stein in handwerklicher Bearbeitung zu verwenden.

Geschol3hohe Wandverkleidungen oder vor ge-
blendete Sockelausbildungen z. B. Klinkerplat-
ten, Kunststoffelemente, Faserzementplatten oder
Blechverkleidungen etc. sind gestalterisch nicht
wunschenswert. Auch technisch sind diese nicht
erforderlich und bei einer Fassadensanierung ggf.
zu entfernen.

Fassadenddmmung

Bei der Dammung eines Altbaus sind stadtebauliche
und bauphysikalische Fachkenntnisse erforderlich.
Typische Merkmale wie Trauf- und Ortgangausbil-
dungen sowie Fassadenprofilierungen sind dabei zu
berucksichtigen.

Quelle: SHL - Architekten und Stadtplaner
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2.0 Gestaltungsempfehlungen Gebaude
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2.5 Fenster

Fenster

Fenster haben die Aufgabe die Rdume zu belichten
und eine Sichtverbindung nach aufden herzustellen.
Fenster und Offnungen sollten mit Bezug zur loka-
len Bautradition stets als stehendes Rechteck aus-
gefuhrt werden. GroRRere Fensterformate sollen zur
Proportion des Hauses passen.

Fensterteilung

Die einfachste Form ist das zweiflligelige Fenster
mit Schlagleiste. Weitere Unterteilungen mit Spros-
sen z. B. 6er - Teilung sind winschenswert.

Sprossenimitationen wie pulverbeschichtete Alu-
miniumsprossen in den Scheibenzwischenraum
eingebaut oder aufgeklebte Sprossen sollten ver-
mieden werden. Fenster ohne Teilung sind von der
Forderung ausgeschlossen.

Neue einfligelige Dreh- Kippfenster haben gegen-
uber zweifliigeligen geteilten Fenstern auch funktio-
nale Nachteile in der Bedienung, da sie im gedffne-
ten Zustand storend in den Innenraum reichen.

Material und Farbe

Bei Baudenkmalern sind grundsatzlich keine Kunst-
stofffenster zulassig. Allgemein sind Holzfenster
wunschenswert, jedoch sind auch andere Materia-
lien moglich, soweit sie sich hinsichtlich Farbigkeit,
Profilbreiten usw. in die Fassade einfugen.

Fensterbleche

Diese sollten aus Kupfer oder Zinkblech handwerk-
lich gefertigt werden. Eine solide Fensterbank aus
Naturstein (z. B. aus Granit) benétigt keine Abde-
ckung mit Blech.

Stranggepresste  Aluminium-Fensterbanke — mit
Kunststoffabschluss, auch in eloxierter Ausfiihrung,
passen nicht zur regionalen Bautradition und sind
moglichst zu vermeiden.

18
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Jalousien, Fensterladen

Aufenseitig am Fenster angebrachte Jalousien und
nachtraglich befestigte Rollladenkasten zerstoren
die Proportion der Fensterdffnung und sind nicht er-
wunscht.

Fensterladen konnen die Fassade zusatzlich glie-
dern und sollten handwerklich angefertigt sein. Als
Gestaltmuster sind Fensterladen in Mantel aktuell
kaum wahrzunehmen.

J

chitekten und Stadtplaner

Fenster sanierungsbedurftig

positiv:

- stehendes Format,

- symmetrische Teilung,zweifliigelig, schmale Profile,
- Fasche, farblich abgesetzt,

- Symmetrie in der Fassade.

negativ:
- Rolladenkasten nachtréglich aufgesetzt.
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2.6 Turen, Tore

Turen

Die Hausture vermittelt den ersten Kontakt von au-
Ren nach innen. Ob ein Haus einladend oder abwei-
send auf uns wirkt hangt stark davon ab wie dieser
Ubergang ,die Schwelle” gestaltet ist. Der Eingang
liegt oft eine Stufe hoher, bei fallendem Gelande
kdnnen es auch mehrere Stufen sein. Turen kénnen
ein- oder zweiflligelig sein, Glasausschnitte kénnen
den dahinter liegenden Flur belichten.

Instandsetzung von historischen Tlren

Die Bewahrung, Wiederherstellung und Sanierung
von alten Turen ist ein nachhaltiger Umgang mit
dem historischen Erbe. Der Wunsch nach Sicher-
heitsschldssern, Mehrfachverriegelungen und Luft-
dichtheit gefahrdet dieses Erbe. Umbaumalinah-
men sollten daher bewusst durch einen erfahrenen
Schreiner erfolgen.

SHL - Architekten und Stadtplaner

Zugangsbereich sanierungsbeduirftig

positiv:
- Holztur, symmetrische Gliederung
- farblich abgesetzte Fasche

negativ:
- Zugangsstufen mit Fliesen
- ggf. Barrierefreiheit

....................................................................................

Material und Farbe

Eine neue Haustire sollte nach historischen Merk-
malen handwerklich und individuell aus Holz pas-
send zum Gebaude hergestellt werden. Mit der Tar
kann farblich ein Akzent gesetzt werden. Geeignet
ist ein deckender Lack oder eine offenporige Lasur.
Durch die individuelle Farbgebung wird die Tir zur
,Visitenkarte” des Objekts.

Grundsatzlich sind auch Turen in anderer Materiali-
tat moglich, jedoch sind Kunststofftiren mit auffal-
ligen Dekors und hoher Formenvielfalt im histori-
schen Ortskern nicht zulassig.

AuRenliegende Zugangstreppen und Stufen sollten
aus massiven Blockstufen errichtet werden. Hier ist
eine Alterungsbestandigkeit garantiert, im Gegen-
satz zu Fliesenarbeiten.

Toranlagen

Toranlagen in Durchfahrten oder in Scheunen soll-
ten grundsatzlich zweifligelig, nach Maglichkeit in
Holz ausgeflihrt werden.

Garagentore aus profiliertem Metall entsprechen
nicht dem Charakter des historisch gewachsenen
Ortsbildes. Mit der Fassadenfarbe abgestimmte und
zuriickhaltend gestaltete Sektionaltore stellen eine
bessere Alternative dar.
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2.7 Farben und Materialen

Putz, Sockel

Verkleidungen die als Sockel-, Spritzschutz einge-
setzt werden sind bauphysikalisch bedenklich, da
diese eine Wasserdampfdiffusion verhindern und
somit langfristig das Mauerwerk schadigen kénnen.

Geputzte Wandoberflachen sind zu bevorzugen, da
sie ortstypisch sind.

Farbe

Das Spektrum an Farben ist sehr grof und die Farb-
wahl erweist sich oft als schwierig. Grundsatzlich
gilt, Farben nie in ihren reinen Tdnen zu verwenden,
sondern in fein abgestimmten Helligkeitstonungen.
Auch eine Betrachtung im engeren Umfeld ist sinn-
voll um sich hier aufeinander abzustimmen. Vorbil-
der fur eine Auswahl von Farbténen kénnen Natur-
farben sein, besonders aus der Farbpalette Gelb,
Griin, Ocker, Umbra oder Rot.

Architekturelemente zur Fassadengliederung soll-
ten immer andersfarbig (z.B. abgetonte Farbe der
Hauptfassade) von der tbrigen Fassadenflache ab-
gesetzt werden.

Naturstein

Granit wurde traditionell fir Gebaudesockel, Fens-
ter- und TUrgewande verwendet. Soweit diese Ele-
mente auch heute noch vorhanden sind, sollten sie
bei Sanierungen als Zeugnis der lokalen Bautradi-
tion erhalten werden.

Holz

Bei Scheunen oder an Nebengebauden sollen Holz-
schalungen z.B. als senkrechte ,Boden-Deckel-
Schalung®in Fichte oder Larche ausgefuhrt werden.
Larchenholz ist eines der hartesten heimischen Hol-
zer und bildet ohne Behandlung mit Holzschutzmit-
teln dauerhaft eine silbergraue Schicht. Zudem ist
es besonders langlebig.

20
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Fassadenverkleidungen mit Zementfaserplatten, bi-
tuminésen Wellplatten oder Kunststoffen sind kein
gestalterisches Ziel in Mantel und deshalb zu ver-
meiden.

z. B. Fassaden (Grundtone)

Quelle: SHL - Architekten und Stadtplaner

z.B. Tur (Grundtone)

Quelle: SHL - Architekten und Stadtplaner
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2.8 Werbeanlagen, Schaufenster, sonstige Elemente

Werbeanlagen

Werbeanlagen unterliegen in jeder Form der Geneh-
migungspflicht (ab 1,0 m? Grolde). Die Anordnung ist
auf die Erdgeschosszone bis maximal 35 cm unter-
halb der dartberliegenden Fensterbristung zu be-
schranken.

Werbeanlagen mussen sich nach GroRe und Farbe
dem Gebaude und dem Ortsbild anpassen.

Die Schriftgrol3e ist im Verhaltnis zur Fassade nicht
zu Uberdimensionieren. Die Beleuchtung sollte
durch punktformige Strahler oder durch eine indi-
rekte Beleuchtung erfolgen.

Folgende Arten von Werbeanlagen sind in Mantel
an Fassaden denkbar:

- auf die Fassade gemalte, helle Schriftzlge,
- gemalte Buchstaben im geputzten Feld,
- aufgesetzte Einzelbuchstaben z. B. aus Metall,

- handwerklich gestaltete Ausleger (senkrecht zur-
Fassade,

- sofern eine Beleuchtung der Schrift gewlinscht ist,
soll diese indirekt erfolgen, die Lichtquelle soll op-
tisch nicht sichtbar sein.

Leuchtkasten oder Tafeln mit Signalfarben sowie
blinkende Lichter sind nicht erwlnscht.

Schaufensteranlagen

Hinsichtlich ihrer GroRRe und Gliederung sollten sich
diese harmonisch in die Fassade einflugen. Neben
Holz eignet sich auch Metall als Fensterrahmen. Die
Einzeldffnungen sollten dabei ein stehendes Format
bilden und sind gegebenenfalls mit zwischenliegen-
den Pfeilern zu gliedern. Das Bekleben von Schau-
fenstern ist kein ortsgestalterisches Ziel und sollte
daher unterbleiben.

Sonstige Elemente

Eine Vielzahl von weiteren Elementen, die zum Ge-
baude gehoren, tragen zum Gesamterscheinungs-
bild bei und sollten in Form, Proportion und Material-
wahl aufeinander abgestimmt werden.

Dazu zahlen beispielsweise:

- Treppenhandlaufe

- Hausnummernschild

- Turklingel / Adressschild
- Postkasten

- Hausleuchte

- Vordach

- Fensterladen

- Pflanzbehalter

' JEDE:MANN
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2.9 Technische Anlagen

Photovoltaikanlagen

Im Hinblick auf die Energiewende und die damit
verbundene staatliche Forderung erneuerbarer
Energien sollen Solar- und Photovoltaikanlagen auf
Dachanlagen durch die Gestaltungsfibel nicht ver-
hindert werden.

Photovoltaikanlagen sind in der Regel nur grof3fla-
chig effektiv einsetzbar.

Einer Verunstaltung des Ortsbildes soll durch die
ausschlieRliche Zulassigkeit auf Dachern und dem
Verbot der Aufstanderung entgegengewirkt werden.

Durch den gleichen Neigungswinkel mit dem Dach
passen sich Photovoltaik- und Solaranlagen in die
Dachlandschaft ein.

Ein Mindestabstand von 1,0 m zu Ortgang, First
und Traufe bewirkt, dass ein ausreichender Teil der
Dachflache trotz Solar- oder Photovoltaikanlage
weiterhin sichtbar bleibt.

Im Wirkungsbereich von Denmkalern (z.B. Kirchen-
umfeld 0.4.) sollen Photovoltaikanlagen nur auf vom
Denkmal abgewandten Seiten zum Einsatz kom-
men.

Neuere Technologien lassen daruber hinaus starker
integrierte Losungen zu, z.B. Photovoltaikziegel.

winschenswerte Anordnung
JKlassische" Solarmodule
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Solardachziegel, Einsatzméglichkeit z.B. im Wirkungs-
bereich von Denkmalern

Sonstige Technische Anlagen

Auf das Erscheinungsbild von Gebauden und deren
gewlnschter Fassadenstruktur (Lochfassade, hori-
zontale und vertikale Gliederung) wirken Klimaan-
lagen, Warmepumpen und deren Liftungsschachte
sowie andere sichtbare Anlagenteile in der Fassa-
de und der Dachflache storend, weshalb diese in-
nerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungsfi-
bel nicht gewlnscht sind, wenn sie in der Fassade
sichtbar sind.

Negativbeispiel
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2.10 Beispiele

Modernes Bauen im historischen oder traditionellen
Kontext bedeutet, eine ausgewogene Balance zwi-
schen Erhaltung und zeitgendssischer Gestaltung
zu finden.

Es geht darum, eine lebendige Verbindung zwi-
schen Vergangenheit und Gegenwart herzustellen
und so eine Bereicherung fur den jeweiligen Ort zu
schaffen. Dies kann immer dann gelingen, wenn
Bedeutung und Wert historischer Gebaude und
Kontexte respektiert werden, wahrend gleichzeitig
moderne Designprinzipien, Technologien und Funk-
tionalitat eingefliihrt werden.

Eine ausgewogene Balance zu finden ist nicht im-
mer leicht und unterliegt ggf. auch einem offentli-
chen Diskurs. Dieser sollte nach Maglichkeit konst-
ruktiv gefuhrt werden

uelle: SHL - Architekten und Stadtplaﬁ' —— e

Wesentliche Gestaltprinzipien des Umfeldes aufneh-
mend wird ein neuer, selbstbewusster Architektureintrag
formuliert.

Modernes Bauen im landlichen Kontext mit
traditionellen Materialien - das Beispiel zeigt, wie es um-
gesetzt werden kann.

Quelle: db-bauzeitung.de

Moderne und schlichte Objektgestaltung.
Der Kontext wird weiter gedacht.
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2.10 Beispiele

Quelle: db-bauzeitung.de e .

Umgang mit historischer Bausubstanz Bewahrung historischer Architekturelemente
im Rahmen von Sanierungen.
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3.0 Gestaltungsempfehlungen Freiraume

3.1 Ubergangszonen, Zugangsbereiche

Oberflachenmaterial

Aus 6kologischen Grinden sowie zur Entlastung
des Kanalnetzes wird empfohlen die privaten Fla-
chen nur im unbedingt notwendigen Umfang zu ver-
siegeln. Durch eine richtige Wahl entsprechender
Materialien kann die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens erhalten bleiben.

Als Oberflachenbefestigung bei Zugangen und Hof-
einfahrten, die in direktem Sichtbezug zum o6ffentli-
chen Strallenraum stehen, eignen sich besonders
Natursteinbelage, Betonsteinpflaster in rechtecki-
ger Form und zuriickhaltender Farbe. Pflasterober-
flachen sollen breite, idealerweise begrinte Fugen
oder wassergebundene Belage erhalten.

Eine vollige Oberflachenversiegelung ist nicht 6ko-
logisch und flhrt zu einem monotonen Erschei-
nungsbild. Insbesondere ungegliederte Asphaltfla-
chen sind daher nicht gewlinscht.

Fassadenbegriinung

Zur Fassadenbegrunung kénnen kleine Pflanzbeete
mit Klettergewachsen angelegt werden. Bluhende
Kletterpflanzen die eine Kletterhilfe (Spalier) beno-
tigen wie z. B. die Kletterrose bereichern optisch
nicht nur das private Anwesen, sondern wirken auch
in den offentlichen Raum. So kann auch in Berei-
chen, wo Baume keinen Platz finden, ein Beitrag zur
Begriinung erfolgen.

Pflanzen in Behaltern in Eingangsbereichen tragen
ebenfalls zu einem positiven Erscheinungsbild bei,
wenn diese regelmaRig von den Anwohnern ge-
pflegt werden.

Hausbank

Sitzbanke vor dem Haus laden zum nachbarschaft-
lichen Verweilen, zum Reden oder Beobachten ein.
Traditionell hat sie einen Beitrag zum sozialen Mit-
einander geleistet.

Mulltonnen

Freistehende Mullbehalter sollten moglichst nicht
einsehbar vom Strallenraum oder in einer Einhau-
sung angeordnet werden. Falls dies nicht mdglich
ist, sollen sie gestalterisch in ihre Umgebung ein-
gebunden oder dicht umpflanzt werden, so dass die
optische Wirkung so weit als maglich reduziert wird.

Die Gestaltung der Ubergangszonen von éffentlich
zu privat kann einen wesentlichen Beitrag zum Ge-
samterscheinungsbild eines Orts leisten - hier kann
jeder Burger Positives bewirken.
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3.0 Gestaltungsempfehlungen Freiraume

3.2 Private Freirdume

Vorgarten

Vorgarten und die Zaunkulissen sind auch vom 6f-
fentlichen Raum aus wahrnehmbar. Auch wenn nur
wenige Quadratmeter zur Verfugung stehen, lassen
sich diese gestalten - Okologische Aspekte sollen
dabei ihre BerUcksichtigung finden. Es empfiehlt
sich, heimische und winterharte Pflanzen zu ver-
wenden, einjahrige Pflanzen kénnen - auch in Top-
fen - wechselnde Akzente setzen.

Exotische Gehodlze, Nadelbaume (auch Thujen)
oder sonstige standortfremde Pflanzen (z.B. Kirsch-
lorbeer) sollen nicht gepflanzt werden.

Einfriedungen

Grundsatzlich sollten Zaune den Blick in den Vor-
garten nicht verwehren. Winschenswert sind senk-
rechte Holzzaune aus Holzlatten oder Staketen mit
einer Hohe von ca. 1,20 m, Granitsaulen kénnen als
Gliederung der Zaunfelder dienen und sollen eine
angemessene Proportion in Hohe und Breite auf-
weisen.

Wenn maglich, sollte auf einen Zaunsockel verzich-
tet werden. Ist dieser nicht zu vermeiden soll gelten,
dass der Sockel 1/3 der Gesamthdhe des Zauns
nicht (berschreiten sollte.

Im Bereich der Hauptstralie in Mantel sind Einfrie-
dungen der Vorgarten/Vorzonen oft in Form von
Mauern ausgebildet. Aufgrund der Nahe zur stark
befahrenen Stralle ist dieses Schutzbedirfnis aus
Sicht der Bewohner nachvollziehbar. In diesen Fal-
len ware es wunschenswert, dass Mauern begriint
werden - entweder vom privaten Garten aus oder
durch punktuelle, vorgelegte Begriinungen im 6f-
fentlichen Bereich.

Die Mauern sollten mit geputzten Oberflachen aus-
geflihrt werden und farblich mit den Fassaden kor-
respondieren. Ein leichtes Zurlicksetzen der Mauer
im Vergleich zur Gebaudefront sollte Berlcksichti-
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gung finden, um eine Gliederung zu gewabhrleisten.

Einfriedungen kdnnen auch mittels Hecke erfolgen,
jedoch ist darauf zu achten, dass ein notwendiger
Grenzabstand zur Nachbarsgrenze eingehalten
wird. Zur Pflanzenwahl sind die Hinweise unter dem
Gliederungspunkt Vorgarten zu berdcksichtigen.

Handwerklich gefertigte (historische) Metallzaune
sind zu erhalten. Neugestaltungen aus Metall sollen
sich gestalterisch daran anlehnen. Einfriedungen
aus Stahlmattenzaunen sind zu vermeiden, ebenso
wie eine grofde Formenvielfalt oder unangemessene
Ornamentik.

Bezlglich der Farbe ist z.B. ein anthrazitfarbiger
Eisenglimmeranstrich empfehlenswert. Glanzende
Edelstahlausfiihrungen sind nicht gewinscht.

Hofe

Durch die Entsiegelung von bisher vollstandig ver-
siegelten Oberflachen zugunsten von Griinflachen
kdnnen Innenhdéfe wertvoll aufgelockert und die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens verbessert werden.
Auch durch den Abbruch von nicht mehr bendtig-
ten Nebengebauden oder Schuppen kann die Frei-
raumqualitat in Form eines kleinen Freisitzes enorm
gesteigert werden.

landliche Gartengestaltung




3.0 Gestaltungsempfehlungen Freiraume

Mauer und Pflanzen

raumlich beengte Situation Hauptstral3e, Abgrenzung
durch Mauern - Begriinung wiinschenswert.

Quelle: SHL - Architekten und Stadtplaner
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3.0 Gestaltungsempfehlungen Freiraume

Quelle: ferienhof-erzengel.jimdo.com:= Quelle: eleo-expre%s.de
Innenhof mit Baumbestand Metallzaun mit Bepflanzung
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4.0 Gestaltungsempfehlungen Abbau von Barrieren

4.1 Allgemeines

Der Abbau von Barrieren bedeutet:

...dass jeder Mensch alle Bereiche seines Wohn-
umfeldes betreten, befahren und selbsténdig, unab-
hangig und weitgehend ohne fremde Hilfe benutzen
kann.

...ein flexibles Konzept, das sich individuellen Win-
schen und Anforderungen anpasst, ohne neue Hin-
dernisse aufzubauen.

...eine vorausschauende Strategie, in der der nor-
male Lebensablauf eines jeden Menschen bertick-
sichtigt wird und das Lebensumfeld so gestaltet ist,
dass man Uber Generationen hinweg darin leben
und alt werden kann.

Quelle: www.barrierefrei-bauen.de/text/66/de/barrierefrei-bau-
en-und-wohnen. html; Handwerkskammer Trier

Im Rahmen des kommunalen Forderprogamms
steht die Starkung der Alltagsfunktion im Vorder-
grund. Konkret betrifft dies eine barrierefreie oder
barrierearme Umgestaltung der Eingangs- und Zu-
gangssituationen zwischen dem 6ffentlichen Stra-
Renraum und den privaten Hauseingangen.

Dadurch sollen die Kontaktmdglichkeiten nach au-
Ren verbessert und eine angemessene Teilhabe am
offentlichen Leben gewahrleistet werden.

Konkret betrifft dies MalRnahmen zur Verbesserung
barrierefreier Zuganglichkeiten von der Grund-
stiicksgrenze (6ffentlich-privat) bis zur Haustlre.

Die Forderung steht grundsatzlich allen Bauherrn
und Eigentimern zur Verflgung, egal ob Sie

* eine Familie grunden,

* im Alter so lange wie moglich unabhangig leben
mochten

+ oder die Zuganglichkeit von Gewerberadumen ver-
bessern wollen.
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4.0 Gestaltungsempfehlungen Abbau von Barrieren

4.2 Zugangs- und Eingangsbereiche

Der Eingangsbereich zu o6ffentlich zugénglichen
Versorgungseinrichtungen (Ladengewerbe, Dienst-
leistungen, Banken etc.) oder zu privaten Wohn-
bereichen sollte komfortabel, sicher und in allen
Lebenssituationen nutzbar sein. Es sollte eine
selbstverstandliche Hinfiihrung, gute Uberschau-
barkeit und einfache Orientierung zum Eingang ge-
wahrleistet sein.

Der Gehweg =zum Hauseingang sollte fest
und sicher gebaut, gut beleuchtet und aus-
reichend breit sein, damit sie gefahrlos mit
dem Rollstunl  oder anderen  Hilfsmitteln
(Rollatoren) genutzt werden kdnnen. Der Boden-
belag der Gehwege oder im Eingangsbereich sollte
rutschfest sein. Bei Nasse rutschig werdende Plat-
ten und Fliesen sollten gegen Belage mit Rutsch-
hemmklasse (ab mindestens R9) ausgetauscht
werden.

Der Hauptweg zum Eingangsbereich sollte eine
Breite von mindestens 1,20 m — besser 1,50 m auf-
weisen. Andere Wege auf dem Grundstlick sollten
mindestens 1,20 m breit sein. Das Langsgefalle
sollte 3 % und das Quergefalle 2 % nicht Uberstei-
gen, soweit die topografische Situation dies erlaubt.

Weitere Anforderungen sind die Vermeidung oder
leichte Bewaltigung von Hohenunterschieden sowie
ein ausreichender Platz fur Bewegungs- und Auf-
stellflachen (ca. 1,50 x 1,50 m).

Als Faustregel gilt, dass ein Rollstuhlbenutzer Ho-
henunterschiede bis zu 2 cm selbstandig Uberwin-
den kann. Sofern Rampen baulich und aus Platz-
griinden nicht geeignet sind, um die Sockelhdhe zu
uberwinden, dann bietet sich unter Umstanden die
aufwendigere Ldosung eines Plattformaufzugs an.
Auf eine geeignete Einbindung in den Kontext sollte
dabei Wert gelegt werden.
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.......................................................................................................................................................................... .

4.3 Stufen Gebaudezugang

Grundsatzlich stellen Stufen eine Zugangssituation
dar, die nicht barrierefrei ist und moglichst vermie-
den werden sollte. Sofern Stufen nicht vermieden
werden konnen, sollte zumindest eine sichere Be-
nutzung ermoglicht werden.

Stufen sollten mdglichst gerade und leicht und si-
cher begehbar sein.

Um das Abrutschen von Gehhilfen etc. an den seitli-
chen Stufenenden zu verhindern, sind z. B. Aufkan-
tungen geeignet.

Die Treppenstufen sollten eine raue Oberflache ha-
ben, damit sie rutschfest und trittsicher sind.

Handlaufe sind in einer Hohe von 85 bis 90 cm fach-
gerecht anzubringen. Sie sollen griffsicher sein, ei-
nen Durchmesser von 3 bis 4,5 cm haben und am
Anfang und Ende 30 cm Uber die Treppenstufen hi-
nausragen.

Seitliche Aufkantungen verhindern ein Abrutschen
von Gehbhilfen etc.
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......................................................................................

4.4 Rampen

Wird ein Privatgebdude durch mehrere Stufen er-
schlossen, kann es ggf. sinnvoll sein mit eine Ram-
pe zu arbeiten.

Es ist jedoch zu bedenken, dass die Rampe einen
gewissen Platzbedarf mit sich bringt.

Sofern die Rampe auf 6ffentlichen Grund liegt, kann
diese nur in enger Abstimmung mit der Gemeinde
errichtet werden und darf den o6ffentlichen Raum in
seiner Barrierefreiheit nicht einschranken.

Rampen mussen mindestens eine nutzbare Lauf-
breite von 120 cm besitzen. Je nach Konstruktion ist
bei Handlaufen eine entsprechend gréfRere Breite
vorzusehen.

* Die Langsneigung sollte ein Gefalle von max. 6 %
aufweisen.

Grundriss:

.....................................................................................

* Ein Rampenlauf sollte max. 6,0 m lang sein.

» Bei Rampen mit Lauflangen mit mehr als 6,0 m
Lange sollten Zwischenpodeste vorgesehen wer-
den.

» Rampenlaufe und Podeste sollten keine Quernei-
gung besitzen.

» Sowohl am Anfang als auch am Ende der Ram-
pe sollten Aufstellungs- und Bewegungsflachen
(ca. 1,5 x 1,5 m) bertcksichtigt werden.

Je nach zu uberwindender Hohe kann eine Rampe
aufgrund ihrer Lange ein wahrnehmbares Element
im Ortsraum werden.

Die gestalterische Einbindung in den Kontext ist da-
her besonders wichtig, die verwendeten Materialien
sollten daher entsprechend abgestimmt sein.

Treppe

Bewegungsfliche

32




5.0 Gestaltungsempfehlungen zum Klimaschutz

5.1 Energetische Geb&udesanierung

Die Energieeinsparverordnung (EnEv) als Beitrag
zum Klimaschutz ist Gesetz und deshalb bei allen
Sanierungsvorhaben an Gebauden mit energeti-
schen Anforderungen einzuhalten.

Um die richtigen MalRnahmen zur energetischen
Sanierung zu finden, sollte zur Projektierung der
Sanierung die Erstellung eines Energiegutachtens
durch einen unabhangigen Energieberater erfol-
gen. Die Kosten flur die Energieeffizienzberatung
konnen durch einschlagige Forderstellen bei BAFA
(Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle),
KfW (Kreditanstalt fir Wiederaufbau) und ggf. auch
durch die Stadtebauférderung geférdert werden.

Neben baulichen MaRnahmen wie Warmedam-
mung, Fenster- und Tilrsanierungen sollen auch
Maflnahmen zur Energieeinsparung bei der War-
meerzeugung beachtet und nach Mdglichkeit ange-
wandt werden.

Zusatzliche Energiegewinne aus Photovoltaik und
Photothermie kdnnen einbezogen werden. Die Da-
cher von Scheunen und anderen Nebengebauden
sind beispielsweise aufgrund ihrer GréRe und Aus-
richtung in der Regel gut geeignet flr Photovoltaik-
anlagen.

Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmerickge-
winnung kann ebenfalls eine Ersparnis bei den Heiz-
kosten, durch weniger Warmeverlust, bewirken.

Mégliche gestalterische Auspragungen werden un-
ter 2.5 Fenster, 2.6 Turen und Tore sowie 2.9 tech-
nische Anlagen behandelt.

Energiesparpotenziale durch Sanierung

Durchschnittliches Energiekosten-Sparpotenzial
der hiufigsten MaBnahmen

Photovoltaik: 5%

Liiftungsanlage mit % Solarthermie fiir
Warmertickgewinnung: 25% - Warmwasser und

4

(Fassade, Dach und
Kellerdecke)

effiziente | Dammung: 50%
Fenster/Turen: 7% % | ‘

Quelle: LBS-Modernisierungskostenrechner 1852023
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5.2 Gebaudebegriinung

Die Begrinung von Fassaden, Dachbegrinung oder
auch Innenhofbegriinungen kann einen wertvollen
Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas leisten.

Die Begrunung von Fassaden und Einfriedungen
mit z.B. Weinstécken, Spalierobst und anderen
Kletterpflanzen tragt zur Verbesserung von Aufent-
haltsqualitat und Mikroklima bei. Hier kdnnen auch
Nistmoglichkeiten fur Vogel und Fledermause sowie
Futterstellen fir Bienen und Schmetterlinge ange-
boten werden.

Kletterpflanzen bendtigen wenig Hofflache und kon-
nen eine grof’flachige Grinwirkung an den Hofwan-
den entfalten. Sie kdnnen sowohl niedrige Spaliere
bis 2 m und ganze Gebaude begrinen. Fir unter-
schiedliche Belichtungssituationen von der Sud-
wand bist zur schattigen Nordfassade sind fir jede
Situation geeignete Pflanzenarten vorhanden.

,Griine“ Uberdachungen durch Pergolen und Uber-
spannungen sind moglich und spenden im Sommer
Schatten.

Dachbegriinungen kdnnen sowohl bei Flachda-
chern als auch bei leicht geneigten Dachern auf-
gebracht werden. Uberwiegend sollten Griindacher
auf Nebengebauden Anwendung finden.

Quelle: sedum.de




5.3 Entsiegelungsmafinahmen

Durch die Entsiegelung bisher vollstandig versie-
gelter Flachen werden funktionale Flachen, wie
z.B. Garagenzufahrten, Vorbereiche 0.a. 6kologisch
aufgewertet, da die Oberflachen dadurch versicke-
rungsfahig werden.

Durch den Abbruch nicht mehr benétigter Neben-
gebaude kdnnen private Freiflachen insgesamt 6ko-
logisch aufgewertet bzw. gartnerisch grof3zigiger
gestaltet werden.

Fur befestigte Zugange und Hofeinfahrten in direk-
tem Sichtbezug zum offentlichen StralRenraum eig-
nen sich Natursteinbeldge, Betonpflaster/Okopflat-
ser in entsprechender Form und Farbe, Pflaster mit
breiten begrinten Fugen oder wassergebundene
Belage. Bei der Verwendung von Betonsteinen soll-
ten zu uniforme Ausformungen vermieden werden.

E A

ik L A . it
Beispiel Entsiegelung durch Fugenabstande

Beispiel Entsiegelung durch wassergebundene Oberfldche
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6.1 Grundsatzlicher Ablauf

1. Schritt - Kontaktaufnahme

Marktgemeinde Mantel
Etzenrichter Str. 11
92708 Mantel

Telefon: 09605 / 9223-0
E-Mail: rkammerer@markt-mantel.com

2. Schritt - Beratungsgesprach

Der Markt Mantel vereinbart in Abstimmung mit dem
Eigentiimer einen Ortstermin mit dem stadtebauli-
chen Berater. Der stadtebauliche Berater nimmt ge-
meinsam mit dem Eigentimer Ortseinsicht und wird
Uber die geplanten MaRRnahmen informiert. Erste
Skizzen kénnen dabei hilfreich sein. Der Eigentu-
mer wird zu den Férdermdglichkeiten beraten, das
Besprechungsergebnis wird in einem Protokoll fest-
gehalten.

Gdf. kann eine weitere Besprechung mit dem Denk-
malschutz oder anderen Fachbehorden erforderlich
werden.

3. Schritt - Antragsunterlagen

Der Eigentimer holt Kostenangebote (drei Ange-
bote pro Gewerk) auf Grundlage des Protokolls
der stadtebaulichen Beratung ein. Der Eigentimer
reicht den Zuschussantrag bei der Gemeinde mit
Vorlage von mindestens drei Vergleichsangeboten
je Gewerk ein. Das Antragsformular ist bei der Ge-
meinde erhaltlich.
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4. Schritt - Auszahlungsantrag

Nach Ausfiihrung der Sanierungsmaf3nahme erfolgt
eine Beurteilung durch den stadtebaulichen Berater.

Die Auszahlung der Fordermittel wird gewahrt, wenn
das realisierte Ergebnis im Sinne des Beratungspro-
tokolls ausgeflihrt wurde.

Der Eigentumer stellt einen Auszahlungsantrag und
legt die in diesem Zuge die Schlussrechnungen der
ausfiuihrenden Firmen vor. Dem Auszahlungsantrag
ist eine Dokumentation der ausgefihrten Arbeiten
bei zu figen.

Wichtige Hinweise:

- Mit der Ausfilhrung darf erst begonnen werden,
wenn der Zuschussantrag genehmigt ist, andern-
falls kann keine Auszahlung von Fordergeldern er-
folgen.

- Die Beratung durch den stadtebaulichen Berater
ist ein kostenloser Service des Markts Mantel. Ggf.
erforderliche Antrage und Genehmigungen sind vor
Baubeginn eigenverantwortlich zu stellen bzw. ein-
zuholen.

- Das Beratungsprotokoll ist kein Ersatz fir baurecht-
liche Genehmigungen oder sonstige bauphysikali-
sche/statische Gutachten etc. Die Beratungsproto-
kolle thematisieren stadtebaulich/ ortsgestalterische
Anforderungen.
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6.2 Kommunales Férderprogramm Mantel

8§ 1 Fordergebiet

Das Fordergebiet ist der auf Seite 6 dargestellte
Geltungsbereich.

8 2 Ziel und Zweck der Forderung

Das Kommunale Fdrderprogramm soll die ortsty-
pische Gestaltung der Grundsticke unterstutzen.
Darlber hinaus soll durch geeignete Sanierungs-,
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen
eine Verbesserung der Wohnqualitat erreicht wer-
den unter Berlcksichtigung des typischen Ortsbil-
des.

§ 3 Gegenstand der Forderung

1) In die Forderung einbezogen sind alle privaten
baulichen MaRnahmen - im Foérdergebiet, die den
Zielen der Sanierung entsprechen. Im Rahmen des
kommunalen Férderprogrammes konnen folgende
EinzelmalRnahmen geférdert werden:

a) Instandsetzung, Neu- und Umgestaltung von
Fassaden, einschliel3lich Fenster und Turen,

b) Verbesserungen an Dachern und Dachaufbau-
ten,

c) Herstellung und Umgestaltung von Einfriedun-
gen, Aulentreppen und Hofraumen mit 6ffentlicher
Wirkung und Abbau von Barrieren im Bereich der
Hauzugange,

d) Instandsetzungsmaflnahmen zur Behebung bau-
licher Mangel und Missstande,

e) Modernisierungsmallnahmen zur Beseitigung
von Missstanden, sowie umfassende Sanierung
leerstehender Gebaude,

) Verbesserung der griinen und blauen Infrastruktur
z. B. klimaresiliente Freiraumgestaltung.

2) Anerkannt werden kénnen Baukosten und Bau-
nebenkosten; letztere konnten bis zu einer Hohe
von 18 v. H. der Baukosten anerkannt werden.

3) Die Substanz der baulichen Anlagen, fur die eine
Forderung beantragt wird, muss noch soweit erhal-
tenswert sein, dass eine MalRlhahme nach Absatz 1
gerechtfertigt ist.

4) MalBnahmen nach Abs. 1 werden nur geférdert,
soweit durch die angestrebte stadtebauliche Ziel-
setzung Mehrkosten gegeniber einem normalen,
zumutbaren Bauunterhalt entstehen und nicht vor-
rangig andere Foérderprogramme eingesetzt werden
kdénnen.

8§ 4 Hohe der Forderung
1) Auf die Férderung besteht kein Rechtsanspruch.

2) Die Hohe der Forderung wird auf bis zu 30 v.
H. der zuwendungsfahigen Kosten je Gesamtmal3-
nahme (Grundstiicks- oder wirtschaftliche Einheit)
festgesetzt. Bei Verbesserung der grinen und
blauen Infrastruktur und aufwandigen Neuordnun-
gen insbesondere gemeinschaftlich genutzter Frei-
flachen kann eine Foérderung bis zu 50 v. H. der
zuwendungsfahigen Kosten anerkannt werden.
Der Hochstbetrag betragt fir jeden MaRnahmenbe-
reich nach § 3 Abs. 1 Nr. a bis f maximal 5.000,00 €.
Werden an einem Objekt (Gebaude und/oder Frei-
flache) mehrere EinzelmaRnahmen durchgefiihrt,
so gilt dies als Gesamtmalinahme.

3) Eine Zusammenfassung und Uberlagerung der
MaRnahmenbereiche 1a - 1f ist bei stadtebaulich
besonders wichtigen Mallnahmen maglich.

4) Gefordert werden MalRnahmen ab einem zu-
schussfahigen Aufwand von 1.000 Euro netto. Da-
runter liegende Gesamtkosten sind grundsatzlich
nicht férderfahig.

5) Eigenleistungen sind nicht forderfahig.

6) Mehrfachférderungen dirfen innerhalb von 10
Jahren den sich aus Abs. 2 ergebenden Hoéchstbe-
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trag nicht Ubersteigen.

7) Gefordert werden nur MalRnahmen, welche den
einschlagigen Rechtsvorschriften und den Festle-
gungen des Marktes Mantel entsprechen.

8§ 5 Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger konnen alle natrlichen
oder juristischen Personen des privaten oder 6ffent-
lichen Rechts mit Ausnahme der Bundesrepublik
Deutschland, des Freistaates Bayern sowie kom-
munale Koérperschaften sein.

§ 6 Zustandigkeit

Bewilligungsbehdérde sowie zustandig zur Entschei-
dung hinsichtlich der Férderung ist der Markt Man-
tel.

§ 7 Verfahren

1) Baurechtliche Genehmigung und/oder denkmal-
schutzrechtliche Erlaubnis werden durch dieses
Verfahren nicht ersetzt.

2) Antrage auf Férderung sind vor Beginn der Mal3-
nahme bei der Gemeindeverwaltung einzureichen.
Der Markt entscheidet im Rahmen eines von der
Regierung zu bewilligenden Jahresbudgets im Ein-
zelfall selbst Uber die Mittel und weist deren zweck-
entsprechende Verwendung summarisch nach.

3) Dem Antrag sind beizufugen:

a) Eine Baubeschreibung der MaRnahme mit Fotos
und Angaben Uber den voraussichtlichen Beginn
und das voraussichtliche Ende.

b) Weitere erforderliche Plane, insbesondere An-
sichtsplane, Grundrisse usw. sowie ein Lageplan
1:1000.

c) Drei vergleichbare Angebote zu jedem Gewerk
inkl. geschatzte Angaben zu Eigenleistungen,

d) Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo wei-
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tere Zuschusse beantragt wurden oder werden und
inwieweit bereits Bewilligungen ausgesprochen
wurden.

Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen
bleibt im Einzelfall vorbehalten.

4) Die Forderung wird nach Uberpriifung schriftlich
in Aussicht gestellt. Die Mittel werden bei sachge-
malfer und den Vorschriften entsprechender Aus-
fihrung ausbezahlt. Berechnungsgrundlage sind
die vorgelegten Rechnungen mit Einzahlungsbe-
legen. Eigenleistungen sind entsprechend eines
Formblattes nachzuweisen.

5) Geplante Mallnahmen dirfen erst nach schrift-
licher Genehmigung (Vereinbarung) begonnen wer-
den. Spatestens innerhalb von drei Monaten nach
Ablauf des Bewilligungszeitraumes ist die Abrech-
nung vorzulegen.

6) Als Beitrag zur Klimaanpassung wurde eine neue
Berichtspflicht eingefihrt. Mit dem Verwendungs-
nachweis ist fur die CO2-Einsparungen das Beiblatt
kommunales Fassadenprogramm und flr Maf3nah-
men zur Klimaanpassung das Beiblatt Klimaanpas-
sung einzureichen.

8 8 Fordervolumen - zeitlicher Geltungsbe-
reich

1) Das Foérdervolumen wird zunachst mit 25.000,00
€ pro Jahr fur die Dauer der Stadtebauférderungs-
mafinahme festgelegt.

2) Das Fordervolumen kann durch Gemeinderats-
beschluss verandert, der zeitliche Geltungsbereich
eingeschrankt werden.
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6.3 Weitere Férdermdglichkeiten

Abschreibungsmadglichkeiten

Alternativ zu einer Bezuschussung von MalRnahmen
uber das kommunale Forderprogramm koénnen far
Baumallnahmen an Gebauden in den dargestell-
ten Sanierungsgebieten erhdhte Abschreibungen
im Rahmen des Einkommensteuergesetzes geltend
gemacht werden.

* Nach § 7h EStG kdnnen MalRinahmen an Gebau-
den zur Erzielung von Einkinften (z. B. vermietete
Gebaude) gefordert werden. Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen kénnen bis zu 9 % im
Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren
sowie bis zu 7 % in den folgenden 4 Jahren abge-
setzt werden.

* Nach § 10f EStG kénnen auch MaRnahmen an
Gebauden, die zu eigenen Wohnzwecken genutzt
werden, geférdert werden. Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen kénnen im Jahr des
Abschlusses der Malinahmen und in den folgenden
9 Jahren in Hohe von 9 % wie Sonderausgaben ab-
gezogen werden.

Um die erhdhte Abschreibung in Anspruch neh-
men zu konnen, sind insbesondere zwei Punkte
zu berucksichtigen:

* Vor Beginn der Mal3nahme/n muss eine Vereinba-
rung zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde
uber die Durchfiihrung der Modernisierungs- und In-
standsetzungsmafRnahmen abgeschlossen sein.

* Nach Fertigstellung der Mallnahme/n muss eine
Bescheinigung der Gemeinde fur die erfolgte Durch-
flhrung der MalRnahme/n gegenlber dem Finanz-
amt eingeholt werden.

Nahere Auskilnfte kénnen unten den genannten
Kontaktstellen eingeholt werden.

Die Abklarung der steuerlichen Relevanz obliegt
dem Bauherrn.

Forderung energieeffizienter Gebaude

Bei einer energieeffizienten Modernisierung ware
eine Forderung durch die KIW oder BEG maglich.
Diese ware mit der Stadtebauférderung kumulie-
rend, darf allerdings die maximale Férderhdhe nicht
uberschreiten. Um diese Fordermoglichkeit auszu-
schopfen sollte ein unabhangiger Energieberater
hinzugezogen werden.

Denkmalférderung (fur Einzelbaudenkmaler)

Der denkmalpflegerische Mehraufwand bei einer In-
standsetzung von Einzeldenkmalern kann geférdert
werden.

Die Festbetragsforderung richtet sich nach der Be-
deutung des Baudenkmals und der Dringlichkeit des
Falls.

In diesem Fall ist es unbedingt erforderlich, sich vor
Beginn der MaBnahmen mit der Unteren Denkmal-
schutzbehorde in Verbindung zu setzen.

Die Denkmalliste des Marktes Mantel findet sich
nebenstehend.
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Quelle: Bayerischer Denkmalatlas
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D-3-74-134-1
Ehemalige Nagelschmiede,Bachstralie 20

Zweigeschossiger Halbwalmdachbau mit Ecklise-
nen und Gesimsgliederung, 1836.

D-3-74-134-3

Ehemaliges Jagdschloss und Forstamt, Etzenrichter
StralRe 13

Zweigeschossiger langgestreckter Walmdachbau
mit abgefasten Gewanden, Portal mit pfalz-sulz-
bachischem Wappen, 1688. Jagdschloss (bez. Al-
tes Jagdschléssel) der Sulzbacher Herzége, 1687
urkundlich. Obergeschoss fir die Kurfirsten, Unter-
geschoss beherbergte das Forstamt (eingemauerter
Sandsteingockel — das Wappentier der Forstmeis-
terfamilie von Hann auf der Stral3enseite).

D-3-74-134-4

Ehemalige Kommunbackofen, nahe Etzenrichter
Stralle

Kleiner Satteldachbau mit halbrunder Offnung, wonhl
1809, modern bezeichnet mit ,,1870".



D-3-74-134-23
Kruzifix, Etzenrichter StralRe

Blechtafeln mit der Darstellung des Gekreuzigten
und der Muttergottes, mit Bemalung, Ende 18. Jahr-
hundert; an modernem Holzkreuz, vormals an der
Fassade der St.-Moritz-Kirche.

D-3-74-134-22
Suhnekreuz, Weidner Strale

Granit, wohl mittelalterlich

D-3-74-134-6
Ehemalige Muhle, Freihunger Stralte 16

Zweigeschossiger Halbwalmdachbau mit Werkstein-
gewanden und Putzbandgliederungen, bezeichnet
mit ,1763“ und ,1801“.Scheune, eingeschossiger
Halbwalmdachbau mit Werksteingewanden und
segmentbogigen Einfahrtstoren, bezeichnet mit
,1853".

D-3-74-134-13

Friedhofskreuz, Kreuzacker

Gusseisen, bezeichnet mit ,,1833".

4]
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D-3-74-134-15
Wegkapelle | Gollwitzer Kapelle

Saalbau mit Steildach und eingezogenem Recht-
eckchor, Chorturm mit Pyramidendach, bezeichnet
mit ,,1895".

D-3-74-134-8

Evangelisch-lutherische Pfarrkirche St. Peter und
Paul, Marktplatz 4

Zweischiffige asymmetrische Hallenkirche mit
Schopfwalmdach und eingezogenem Rechteckchor,
Langhaus im Kern und unterer Teil des Chorturms
1614, Turmoberteil und Langhauserweiterung 1908;
mit Ausstattung;

Friedhofsmauer, Bruchstein- und Quadermauerwerk
mit Deckplatten, im Kern mittelalterlich, Portal nach
Osten neubarock, bezeichnet mit ,1908

Grabmal, gusseisernes Kruzifix mit Schrifttafel auf
Granitsockel, bezeichnet mit ,1828".

D-3-74-134-9
Gasthaus, Marktplatz 5

Zweigeschossiger Walmdachbau mit Rundbogen-
portalen und Putzbandgliederung, Zwerchhaus nach
Westen, Wappen bezeichnet mit ,1605" und ,1790¢.



D-3-74-134-10
Katholische Kirche St. Moritz, Moritzweg 17

Saalkirche mit Steildach, dreiseitig geschlossen,
1737—44, Uber Resten eines Vorgangerbaus des
15./16. Jahrhunderts, Giebel und Dachreiter 1793;
mit Ausstattung.

D-3-74-134-16
Bildstock | Stutzn-Marterl, Nahe Ossangerweg

Polygonaler Werksteinpfeiler auf Postament, adi-
kulaartige Laterne mit Metallrelief, bezeichnet mit
,1919%

D-3-74-134-12
Heiligenfigur, Sagstralle 3

Steinfigur heiliger Johannes von Nepomuk, Sand-
stein, auf Postament mit geschweiftem Abschluss,
18. Jahrhundert.

D-3-74-134-11
Ehemaliges Schloss, Sagstrale 12

Bestandteil des ehemaligen Landsassenguts Unter-
mantel, zweigeschossiger Walmdachbau mit Eckpi-
lastern und geohrten Fensterrahmungen, ehemals
bezeichnet mit ,1717%, im Kern wohl alter.
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D-3-74-134-5

Ehemaliges evangelisch-lutherisches Schulhaus,
Schulanger 2

Zweigeschossiger Walmdachbau mit Pilaster- und
Putzstreifengliederung, Mitte 18. Jahrhundert.

D-3-74-134-14

katholische Pfarrkirche St. Peter und Paul, Wein-
stralle 1

Saalkirche mit Satteldach und eingezogenem, flnf-
seitig geschlossenem Chor, Flankenturm mit Spitz-
helm, neugotisch, 1899; mit Ausstattung.



