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BEGRUNDUNG

Nach der Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Genehmigungsbescheid vom 18.12.2001,
ist die Aufsiellung des Bebauungsplanes ,Winterdcker' die bauleit-planerische Konsequenz
der Marktgemeinde Mantel.

Wie auch bei der Anderung des Flachennutzungsplanes begriindet, ist die hohe Nachfrage
nach Baugrundstiicken flir Eigenheime, die innerhath der Marktgemeinde nur noch in Form
von Baullicken vorhanden sind, Anlal? fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Kreuzdcker”, und soll diesen Bedarf nach Wohnbaufiachen langfristig befriedigen.

Die dulere Erschlieflung des Baugebiets erfolgt Uber vorhandene, &ffentliche Straften der
Marktgemeinde, wobei der Ebenweg entiang des Baugebietes als ,Wohnstralie” baulich
angepaiit werden soil.

Die innere Erschliefbung etfoigt dber neu zu erstellende ,Wohn- und Spielstraften”.

Die Lage des Plangebistes, angrenzend an die vorhandene Bebauung, soll die Voraussetzung
far eine Wirtschaftliche Erschlieltung der Grundstlicke leisten. Wasser und Abwasser, ain
Trennsystem kommt zur Ausfahrung, kann Ober vorhandene und reu zu erstellsnde
gemeindeeigene Anlagen geleitet werden.

Die Versargung mit Strom kann durch den Anschluft an das Versorgungsnetz der

E-ON Bayer AG gewahrleistet werden.

Die vorhandene 20 kv Uberlandleitung wird entlang der sid-westlichen Baugebietsgrenze
unterirdisch verlegt.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf folgende Flurstlicke bzw. Teile
davon: Flur-Nr. 1087, 1068, 1068, 1070, 1071, 1072, 1073, 1074, 1075. 1076, 1080,
Gemarkung Mantel. Mafkgebend fiir die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereich
ist die Darstellung im Bebauungs- und Grilnordnungspian vom XX XX.XXXX.

Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB. §§1-15 Bau NVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach § 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet { WA ) festgesetzt.

MalR der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16.17,19,20 BauNVO, Art. Z Abs.5 BayBO )

Zulassiges Héchstmat fur die Bebauung: 2 Vollgescholte ( E + DoderE + 1)
GRZ ( Grundflichenzahl ) =(,27 maximal

GFZ ( GeschofMflachenzaht ) ={,45 maximal

Zahl der Wohneinheiten: maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
Bauweise

{ § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22. 23 BauNvO }

Nach § 22 BauNVQ wird fir alle Parzellen offene Bauweise, nur Einzelhguser festgesetzt.

Anzahl der Stellplatze

{ A, 55 Abs. 6 BayBO )

Je Wohneinheit sind auf alle Parzelien 1 Garagen bzw. Carport sowie 1 Stellplatz in der hierfar
festgesetzten Flache auf dem Baugrundstick zu erstellen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besondere Zweckbestimmung gliedern sich in
- konventionelie Verkehrsflichen { 30 km/h Zonen )

- konventioneile Verkehrsfidchen { Spielstraflen }

- Mischverkehrsflachen ( Wohnstrallen )

- Bffentliche Steliplatze im Strallenraum

- Seitenstreifen [ Fulgénger }

- Stralenbegleitende Verkehrsgrinflichen

Forlsetzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



Beplanzungsplan fur offentl. Grinflachen Ssite 2
Fliiche Botanischer Plan | grofie | kieine |Biische
Bezeichnung [ In m2 [Bepfianzung Name Kiirzel | Biume | Biume | Hacken
Wohnhof 4, 539 |Esche Fraxinus excalsior Esch 1
Nord Eberesche Sorbus aucuparn Ebes 5
Silber-Weide Salix siha Siwe 2
Weilldorn Cralaegus monogyna Wedo 4
Park, 724 |Korb-Weide Salix viminaiis Kowe 14
Brunnen Sid Vogelkirsche Prunus avium Voki 3
Heckenrose Rosa canina Hero 3
Ginkgobaum Ginko biloba Giba 1
Schlehdorn Prunus spinosa Scde 3
Weilddorn Cratacgus monogyna Wedo 3
Park. 388 |Stieleiche Quercus rebur Stai 1
Spange Mitte Rotbuche Fagus silvalica Robu 1
Kirsche Pumus 7 Kirs 1
Apfel Malus 7 Apfe 1
Birme Pyrus ? Birn 1
Zwetschge Prunus domestica Zwet 1
Sw. Johannisbeere |Ribes nigrum Swjo 3
R. Jochannisheere |Rives rubrum Rojo 3
Fark., 1.550 |Rotbuche Fagus silvatica Robu 1
Teich Nord Pappel (sdulenfor.}|Popuius nigra "italica* Papp 5
Traugrweide Salix babylomca Trwe 1
Nufibaum Jugians regis Nuba 1
Esche Fraxinus excelsor Esch 1
Stieleiche Quercus robur Stei 1
Hainbuche Carpinus belulus Habu 3
Birke Betula penduls Birk 1
Larche Lanx decidua Larc 1
Wacholder Juniperus communis Wach 1
Flieder Syringa vuigans Flie 3
Vielbtitiger Apfel |Malus Boribunoa Viap 2
Traubenkirsche Prunus padus Trki 2
Amberbaum Liquidambar styraciflua Amha 1
Spazierweg 369 |Eberesche Sorbus aucupari Ebes 4
Ost Weikdorn Crataegus monogyna Wedo 2
Zwergkirsche Prunus fruticosa ZWKi 5]
Spazierweg 128 |Holz-Birne Pyrus pyrastar Hobi 2
Nord Holz-Apfel Malus sylvastris - Hoap 2
Spazierweg 262 |Stieleiche Guercus robur Stei 1
Mitle Esche Fraxinus excelsfor Esch 1
Apfel Malus 7 Apfe 2
Birne Pyrus ? Birn 2
Holunder Sambucus racemosa Holy 2
Spazierweg 266 |Esche Fraxinus oxcelsior Esch 1
West Sauer-Kirsche Prunus cerasus Saki 2
Zweltschge Prunus domestica Zwet 2
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Heki 2
Gartenweq, 226 |Vogelkirsche Rubus fruticosus Voki 3
Sod 1 Himbeere Rubus idaous Hibe 3
sSud 2 81 [Heckenkirsche Lonicera xylosteum Heki 3
Sid 3 187 |Kratzbeere Rubus caesius Krbe 2
Brombeere Rubus frulicosus Brbe 3
Siid 4 69 |[Schneebeere Symphoricarpos Sche 3




Beplanzungsplan fur &ffentl. Grinflachen Seite 3
Flache Botanischer Plan | groRe | Kleine |Blsche
Bezeichnung | in m2 |Bepflanzung Name Kiirzel | Bdume | Bdume | Hecken
Garlenweg, 464  |Hainbuche Carpinus betulus Hatu 2
Nord 1 Apfel Maius ? Apfe 1
Birne Pyrus ? Birn 1
Kirsche Furnus ? Kirs 1
Zwetschge Frunus domestica Zwet 1
Mirabelle Prunys ? Mira 1
Wildbl.&Graser
Garienweqg, 188 |Vogelkirsche Prunus avium Voki 2
Naord 2 Brombeere Rubuys fruticosus Brom 2
Gartenweq, 276 Hartriegel Cornus alba Hart 4
Nerd 3 Brombeere Rubus fruticosus Brom 4
MNord 4 70 |Hartriggel Comus snguinea Hart 2
Parkplétze 126 |Baum-Hasel Corylus cofurna Baha 34
sonst. Grinfl. | 114 |Rasenfl.
Recyclingpiatz| 145 [Winterlinde Titia cordata Wili 2
Vogelkirsche Rubus fruticasus Voki 3
Hainbuche Carpinus beotulus Habu 2
Heckenrose FRosa canina Hero 5
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Heki 4
Weilkdorn Crataegus monogyna Wedo i
Flieder Syringa vulgaris Fiie 1
Schiedorn Prunts spinose Scdo 2
ZUSAMMENFASSUNG

Summe der 6ffentlichen Grinflachen

Grolb&ume:

Kiein- und Obstbéume { nur Hochsgamme):

Stréucher, Ziergehdlze und Hecken aus beiliogender Liste:

[EzE)m2
St.
[177 Jst.
[ 122 ]st.




Fortsezung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hauptgebaude ( Wohnbebauung )

BAUWEISE UND DACHFORM { Siehe auch Regelquerschnitte )

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes sind folgende Bauformen zuléssig:

a) Typ A E + D Bauweise, Satteldach mit 42 — 50 Grad,

b) Typ B: E + 1 Bauweise, Satteldach mit 12 — 22 Grad,

c)Typ C.D.E: E + 1 Bauweise, Pultdach mit 5~ 13 Grad.

Die im Bebauungsplan dargestellien Bauformen sind flr die Gebiete Typ C und D verbindlich.
Fiir die Gebiete Typ A, B und E gilt die Bauform als sinnvoller aber unverbindlicher Vorschlag,
zur Ausfliihrung kénnen die Bauformen a), b) und ¢} kommen.

DACHDECKUNG

Je nach gewahiter Dachform sind folgende Dachdeckungen zuldssig:

a) Die Dachdeckung muss aus kleinteiligen Dachelementen aus Ziegel ( naturrot ) oder
Betonsteinen ( ziegeirot ) bestehen. ( Biberschwanz, Doppelialz, Pfannen etc. )

b) und ¢) Die Dachgeckung kann aus kieinteiligen Flachdachelementen aus Ziegel oder
Betonstein bestehen { Flachdachpfannen ), desweiteren sind Blechdeckungen und
begriinte Dacher zuldssig.

DACHUBERSTANDE
Alle Dacher sollen nach Méglichkeit ohne Dachiiberstand ausgefihrt werden.
Je nach gewahliter Dachform sind folgende Dachiiberstand zuléssig:

a) Maximaler Uberstand: 20 ¢m an der Traufe
20 cm am Ortgang

b) Maximaler Uberstand: 60 cm an der Traufe
30 ¢cm am Origang

¢) Maximaler Uberstand: 60 ¢m an der Traufe

30 cm am Ortgang
Ausnahmen bei a}, b} und ¢} sind Eingangs- ung Terrasseniberdachungen.

SEITENVERHALTNIS
Ein Seitenverhaltnis der Hauptgebdude von Lange (Traufe) zu Breite (Giebel} von 5 : 3 isl
anzustreben, es darf den Wert von 5 4 nicht unterschreiten.

DACHAUFBAUTEN UND SONSTIGE DACHELEMENTE

Hochformatige Dachgauben sind ab 42 Grad, querformatige Schieppgauben ab 45 Grad
Dachneigung zul&ssig. Dachgauben ung liegende Dachfenster missen zum Ortgang einen
Abstand von min, 2,00 m und untereinander einen Abstand von min. 1,50 m haben. Sie durfen
innerhalb einer Dachfliache nicht miteinander kombiniert werden. Die max. Ansichtsflache darf
bei hochformatigen Dachgauben und bei Schleppgauben 2,00 m?, nicht Uberschreiten. Sofern
eine Schleppgaube als Einzelgaube auf einer Dachfliche liegt darf die Ansichtsfliche 5,00 m?
nichi Gberschreiten.

Die Surnme der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Dachfenster oder Gauben darf
1/3 der Dachlange nicht dberschreiten.

ZWERCHGIEBEL

Die Errichtung eines Zwerchgiebel ist nur bei Sattelddchern mit 42° — 50°Dachneigung und
einer Frontbreite von max. 1/3 der Trauflénge zuldssig. Bei asymmetrischer Anordnung muss
Ya der Trauflange unbertibrt bleiben.

WANDHOHE UND KNIESTOCK
Wand- und Kniestockhohen sind in den Regelguerschnitten festgelegt und werden ab
natrlichem Gelande bis Schnittpunkt Dachhaut — Aullenwand gemessen,

AUSSENFASSADEN
Keramische- und Kunststoff- Flachen sind bei den Aussenfassaden nicht zulassig.

Fortsetzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



10.

11.

Fartsgtzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Garagen

Garagen und ihre Zufahrien sind nur an den im Bebauungsplan fesigesetzten Steilen zul&ssig.
Dachgauben und Knigstocke sind nicht zulassig. Dachform und Dachdeckung sind dem
Hauptgeb&ude anzugieichen. Als Ausnahme sind auch begrinte Flachdacher zulassig.

Die berg- und die talseitige Wandhshe darf im Mitte! 3,00 m nicht dberschreiten.
Dachiberstande sind bei Garagen nicht zuldssig.

Bei der Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Dachneigung, Dachdeckung und Bauhéhe der bestehenden Garage anzugleichen.
Die Gebsudelange darf hierbei max. 8,00 m betragen.

Zwischen Garagentor und Verkenrsflache ist ein Stauraum von min. 5,00 m vorzusehen.

auf der Stauraumflache darf nur eine seitliche Einfriedung erfolgen.

Bei den Parzelien 11, 18, 27, 31, 32 sind Kellergaragen zulassig.

Stitzmauern, Aufsc;hﬂttungen

Aus topographischen Griingen notwendige Stltzmauern sind ais Natursteinmauern,
Trockenmauern oder dhniichen bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Ebenso sind
Gelandeaufflllungen bzw. Abgrabungen bis zu 0,50 m zuléssig. An den Grundstickgrenzen
ist das Urgelande einzuhaiten. Béschungen missen min, 2,00 m vor der Grundsticksgrenze
enden.

Aussenwerbung

Mit Gebsuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zul&ssig an Gebauden mit
Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten, Die Werbeeinrichtungen an
einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschrdnken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht unzuléssig.

Nasenschilder dirfen ein Flachenmaf von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht
(berschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben!

Entiang der Verkenrsfldchen sind Laubhelzhecken und senkrechte Holzlattenzdune bis 1,00 m
zuldssig. In den Strakenzigen solien ginheitliche Formen und Farben verwendet werden.
Zwischen den Grundstlcken sind Hecken aller Art, Holzlattenzéung und Drahtzaune, jeweils
bis zu einer Hdhe von 1,20 m zulassig.

Mauern, Zaunsockel, Rohrmatten oder andere geschlossene Wande, ebenso die Verwendung
von Stacheldraht sind nicht erlaubt.

Wird vor den Garagen eine Einfriedung errichtet, mup diese min. 3,00 m von der Offentlichen
Verkehrsflache zurlickliegen { Stauraum ).

Fensetzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



12.

13.

Fartsetzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grinordnung

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Die Gehblzartiiste flir geschiossene Strauchpflanzungen ist festgelegt ( siehe Legende }.

ANPFLANZUNGEN IN PRIVATEN GARTEN

Je 250 m? Grundstlcksflache ist mindestens 1 Laub- oder Obstbaurn als Hochstamm zu
pflanzen. Nadelbdume sind nicht zuldssig. Die Pflanzung des Hausbaumes ist in der dem
Einzug folgenden Pflanzpericde vorzunehmen.

Zum Schutz der unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ist von diesen ein
ausreichender Abstand einzuhalten. Eventuell vorhandene Merkblatter det
Versorgungsunternehmen sind zu beachten.

Sonstige Festsetzungen

REGENWASSERABLEITUNG

Die Befestigung von Garagenvorplatzen, Stellptitzen, Einfahrten und privaten FuBwegen ist
mit wasserdurchléssigen Materialien wie z.B. Wassergebundener Decke, breitfugigem Pflaster
( Rasenfugenpflaster ), Schotterrasen oder Kies vorzunehmen.

Grundsatzlich ist die Oberflichenversiegelung durch Dimensionierung und Ausfiihrung auf
das unbedingt notwendige Maft zu beschranken.

Zisternen zur Nutzung des Regenwassers (Gartenbewasserung und/oder WC-Splhlung
sollen zur Ausfdhrurg kemmen.

Bei versickerungsfahigen Untergrund ist das Niederschlagswasser dber Sicker-Schachte oder
-Grdben grundsatzlich dem Untergrund zuzufiihren.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Drie fiir die Stromversorgung notwendigen Leitungen, ebenso Breitband-, Telefon-,
StralRenbeleuchtungskabel und dergleichen sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind
unzulassig.

NEBENANLAGEN
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO kénnen bis zu einer Flache von 15 m? auch
auRerhalh dar Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden (& 23 Abs.5 BauNVC ).

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ

Der Einbau von Rauchmeldern in den Wohnh#usernwird von Seiten der Brandschutzbehorde
dringend empfohlen. Siehe hierzu auch Merkblat! des Bayerischen Staatsministerium des
Inneren ,Alles schidft, einer waght”.

ANTENNEN
Antennenanlagen sind, soweit empfangstechnisch mdglich, unter Dach anzubringen,
Der Anschlul® an das Breitbandkabel der Telekomn ist vorgesehen.

ABDICHTUNG GEGEN WASSER

Je nach der drtlich anzutrefienden Durchl&ssigkeit des Untergrundes und wegen der
vorherrschenden Geléndeneigung kann bei starken Regenfallen, langen Nésseperioden oder
Schneeschmelze Schichtwasser oberfidchennah aufireten. Es wird empfohlen, beim Bau von
Kellern bzw. Untergeschossen, die notwendigen Vorkehrungen gegen Vernassung des
Mauerwerks zu treffen.

Fortselzung SONSTIGE FESTSETZLUNGEN



Fortsetzung SONSTIGE FESTSETZUNGEN

UMWELTSCHUTZ

Die Marktgemeinde setzt sich {ir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Thermische
Solaraniagen und Photovoltaikanlagen sind ausdrucklich erwiinscht.

Die Bauwerber sind gehalten, die Ziele der komunalen Agenda 21 umzusetzen. Insbesondere
eine Verbrauchsreduzierung durch energiesparende Bauweise ( Niederigenergiehauser,
Passivhauser ) ist gewinscht. Ebenso die Installation einer Gas- oder Holzheizanlage
(Holzpelletts-Heizung). Ein Erdgasanschiuft ist im Baugebiet vorgesehen.
Oberflichenwasser ist auf den privaten Grundsticken weitestmoglich zu versickermn. Zum
sparsamen Umgang mit Grund- und Trinkwasser ist das anfallende Dachwasser in einer
Zisterne zu sammeln und zur Gartenbew#sserung zu nutzen. Empfohlen wird die Verwendung
ges Nigderschiagswassers auch zur Toilettensplhlung.

DENKMALSCHUTZ

Sollten bei den Erdarbeiten und anderen Baumalinahmen archiclogische Funde (z.B.
Kerarmikscherben, Steinartefakie oder Knochen) bzw. Befunde {z.B. Mauern,
Erdverfarbungen, Graber) zutage kommen, 5o besteht die gesetzliche Meldepfiicht gemal
Art. 8 DSchg. Danach missen entsprechende Beobachtungen unverzuglich dem:.

bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
Aultenstelle Regensburg
Keplerstralie 1

93047 Regensburg

Teiefon: 0941 - 53153

oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Neustadt a.d. Waldnaab bekannt
gemacht werden.

Ende der SONSTIGEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
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1.0

Beschreibung des Vorhabens

Das Baugebiet , Winteracker" liegt am nérdlichen Ortsrand der
Marktgemeinde Mantel. Es wird durch den Ebenweg, die ehemalig
geplante Trasse der ,NEW 21 neu" und die bisher vorhandene
Ortsbebauung begrenzt. Es hat eine Gesamtflache von 7,48 ha.

Die Topographie des Gebietes kann als Berg beschrieben werden,
dessen Gipfel { 417 m U. NN } sich im sUd-&stlichen Bereich findet. Er fait
relativ gleichmaBig in nord-westiiche bis nord-Gstliche Richtung und
1&uft in einem fast ebenen Bereich im Norden aus. in den steilsten
Bereichen hat der Hang ein Gefdlle von ca. 10 %.

Bis auf ein kieines Grundsiick [ 56 m2 ) mit einer Tratostation der E.ON
Rayern AG wird das gesamte Plangebiet ausschlieBlich
Landwirtschaftlich

[ Intensivwirtschaft | genutzt,

Auf dem gesamien Plangebiet steht kein Baum oder Busch. Die einzige
kieine Ausnahme findet sich bei dem E.ON-GrundstUck und einer
nohegelegenen Boschung. Dort wachsen ein paar Haselnuf-,
Holunder- und éhnliche Stauden. Beide Bereiche sind von der Planung
nicht beiroffen.

Riotope, Waldfltichen oder andere Schutzgebiele sind im Plangebiet
nicht vorhanden.



1.1

Prufung ob ein Ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Nach der vereinfachten Vorgehensweise, mit Hilfe der Checkiiste aus
dem Leitfaden des Bayerischen Staaisministerivm for
Landesentwickiung und Umweltfragen ,Bauen im Einkiang mit Natur
und Landschaft®, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Der Markt Mantel sirebt aber die Einfihrung eines Okokontos an, das
im Zuge der derzeifigen Flanung angelegt werden soll.



WILHELIM CANTZLER ARCHITEKT Prol -Kraus-Stralie 12, 52637 Weiden, Tel. 0961 - 398 B60. Fax 0961 - 3588

Datum: 4.11.2002
Projekt: CTP 329 "Bsbauungsplan Winteracker®
Bauherr: Markt Mantel, vertreten durch Herrn Bargermeister Wittmann

verahrensstand: G@nehmigungsfihige Version

Vereinfachten Vorgehensweise, Checkliste

. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriettem Grilnordnungsplan
Ein Bebauungspian mit integriertem Grinordriungsplan wird aufgestellt

1.0 Vorhabenstyp

1.4 Art der Baulichen Nutzung
Es handell sich bei dem Vorhaben urn ein reines Wohngebiet {(nach §3 BauNvVO)
oder um ein allgemeines Wohngebiet {nach §4 BauNvQ)

1.2 Maf der Baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht grofer als 0,30 sei oder dle neu {berbaute/ver-
siegelte Fliche wird wenigar als 40 % des Plangebietes betragen.

2.0 Schutzgutarten und Lebensrdaume
21 Im Baugsbiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedseutung fiir Natur und Land-
schafl haben; Flachen hdherer Bedeulung wie
* Fldchen aus Listen 1b und 1c { sishe Anhang }
* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte |l und llla BayNalSchG
* Gesetzlich geschitzie Biotope bzw. Lebensstaiten oder Waldflachen
werden nicht betroften

2.2 Im Bebauungsplan sind geaigneta Maknahman zur Durchgrinung und zur Lebens-
raumvarbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgasehen

3.0 Schutzgut Boden
Der Versiegalungsgrad wird durch geeignete Mafinahmen {vgl. z.B. Listen 2 und 3a)
begrenzt

4.0 Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
ERLAUTERUNG: Die Baukdrper werden night Ing Grundwasser eindringen.

4.2 GQuellen und Quellifluren, wasserfiihrende Schichten { Hangschichtwasser )
und regelmafig dberschwammte Bereiche ( Auenschuiz } bleiben unberiihrt

4.3 im Baugebiet sind geegnete Schutzmafnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehan.

ERLALTERUNG: Eine maglichst Flachige Versickerung, 2.B. durch begrinte
Flachen oder Verstckerungsmulden, wind gewahieistet; private Verkehrsflachan
und Stellplatze erhalten wasserdurchidssige Belige.

5.0 Schutzgut Luft / Klima
Bei der Planung des Baugehietas wurde auf Frischiuftschneisen und zugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachiet.
ERLAUTERUNG: Durch die Babauung wird weder eine Frischlufischneise noch
ein zugehdriges KaitluHentsiehungsgebiet besintréchiigt.

-

6.0 Schutzgut Luft / Klima
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung 2n
6.2 Die Plznung bericksichtigt exponierte und fur das Landschatisbild oder die

naturgebundene Erholung bedeutsame Berelche
ERLAUTERUNG: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierie, weithin sichthare
Hehenricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. Landschaftspragende
Elemente { z.B. Kuppe mil Kapella 0. 4. ) malgebliche Erholungsriume werden
berucksichtigt .

63 Einbindung in dle Landschatt:
Fur die Landschafsiypische Einbindung sin peeignete Malknahmen vorgesehen
{ z.B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl.z.B_ Liste 4 )

[X]ja [nein

Eja Dneln

Arl des vormabens. WA

[X]ia [Jnein

lzlja Dneln

Elja Dnem

Arf des Malinatimern.

ja Dnein

Art des Mafnahimen:

Eja Dnein
[Xia [Jnein
@ja Dnein

Art ges iAadnahimen:

X ia nein
|a nein

ja Dnein

At ges Mafnahmen:




wWILHELM CANTZLER ARCHITEKT Prof -Kraus-Strafie 12, 92637 Weiden, Tel. 0981 - 398 60, Fax 0861 - 398

Datum: 28.3.2002 7.5.2002 5.11.2002
Projekt: CTP 329 "Bebauungsplan Winteracker”
Bauher: Markt Mantel, vertreten durch Herm Blrgermeister Wittmann

verfahrensstand: Genehmigungsfahige Version

Zusammenstellung der versiegelten Flachen

Beschrelbung, Bemerkungen Fléche %
Gesamtflache des Baugebietes: 74.834 m2 100,00%
Gesamtsumme &ffentlicher Grinfidchen im Baugebiet: 13.286 m2 17, 77%

{ Siehe Zusammenstellung der ¢ffentlichen Griinflaichen }

Gesamtsumme der fur die Verkehrserschliedung
notwendiger Flachen { inkl. Gehwege, Parkplatze und
Recyclingplatz ) ( 2400 m2 entfallen auf den bereits

vorhandenen Ebenweg } 10.097 m2 13,49%
Gesamtfiache der privaten Grundsticke im Bauge-

biet { 73 Parcellen } 51.276 m2 68,.52%
Durchschnittliche Grundstiicksgréfie: 702 m2 0,94%

( max. 893 m2, min. 530 m2 }

voraussicht. versiegelte Flachen auf den Grundsticken
{ Wohnhaus 9x13m + Garage 6x6m = 153 m2x73 ) 11168 m2 14,93%
( Einfahrten & Terrassen mit versickerfahigen Belag )

Gesamtsumme der versiegetten Flachen
{ Verkehrsfléichen + Gebéude ) | 21266 m2 | 28,42%)

Die Abwasserableitung im Baugebiet wird ais Trennsystem angelegt.
Um die Einleitung von Regenwasser zu reduzieren werden folgende Festsetzungen getroffen:

*  Grundstiickszufahrten und Gehwege missen mit wasserdurchlassigen Beldgen angelegl werden

* Bei versickerungsfahigen Untergrund ist das Niederschlagswasser (iber Sickerschachte oder Graben
grundsétzlich dem Untergrund zuzufihren,

¢ Zisternen zur Nutzung des Regenwassers ( Gartenbew#sserung und/oder WC-Spihlung ) sollen
zur Ausfliihrung kommen.




WILHELM CANTZLER ARCHITEKT

FProl.-Kraus-Strafie 12, 82637 Weiden Tel 0351 - 398 880, Fax 0861 - 398

Datum: 21.7.2002
Projekt: CTP 329 "Bebauungsplan Winteracker"
Bauhem: Markt Mantel, vertreten durch Herrn Blrgermeister Wittmann
Varfahrensstanc: 2. Beteiligung der Fachdienststellen und Trager &ffentlicher Belange
Bepflanzungsplan fur 6ffentl. Grinflachen Seite 1
Bezeichnung {Fliche Botanischer Pian | grofe | kleine |Busche
und Lage in m2 |Bepflanzung Name Kiirzel | Bdume | Biume | Hecken
Begrenzung 840 |Rotbuche Fagus syivatica Rabu 4
Nord-West winterlinde Tilia cordata Witi 2
Feldahorn Acer campesire Feah 8
Bergahorn Acer pseudoplatanus Beah 8
Heckenrose Rosa canina Hero 6
Begrenzung | 2.762 iStieleiche Quercus robur Stel 2
Nord-Ost Spitzahorn Acer platencides Spah 2
Esche Fraxinus excelsior Esch 2
Hainbuche Carpinus betulus Habu 6
Eberesche Sorbus aucupar Ebes 6
Sal-Weide Salix caprea Sawe 6
Haselnufl Corylus aveflana Hanu 6
Schlehdeorn Prunus spincsa Scdo 4
Vogelkirsche Prunus avium VoK 4
Begrenzung 900 :iEsche Fraxinus excelsior Esch 2
Siid-Ost Spitzahaorn Acer plalancides Spah 2
Sauer-Kirsche Prunus cerasus Saki 2
Feidahorn Acer campestre Feah 2
Bergahorn Acer pseudoplalanus Beah 2
Haselnulz Coryius avelians Hanu 3
Heckenrose Rosa canina Herc 4
Schwarz. Holunder | Sambucus nigra Holu 2
Begrenzung 715 |Esche Fraxinus excelsior Esch 2
Sud-West Stieleiche Quercus robur Stei 1
Vogelkirsche Prunus avium Voki 4
Birke Betula pubescens Birk 11
Heckenrose Rosa canina Herc 4
Wohnhof 1, 755 |Stieleiche Quercus robur Stei 1
Siid Sauer-Kirsche Prunus corasus Saki 5
Kornelkirsche sarmus mas Koki j
Kirsche Prunus cerasivera Kirs 2
Kirschlorbeer Prunus [urocerasus Kilo 2
Vogelkirsche Prunus avium Voki 1
Wohnhof 2, 532 |Blauglockenbaum |Pawiownia tomentosa Blgl 1
Ost Purpur-Weide Satix purpurea Puwe 5
Bergahorn Acer pseudoplatanus Beah 1
Feldahorn Acor campestre Feah 1
Schlehdorn Frunus spinosa Scdo 2
Heckenrose Rosa canna Herp 1
Waohnhof 3, 519 [Apfel Maius 7 Apfe 2
Nord-Ost Kirsche Prunus cerasivera Kirs 2
Birne Fytus ? Birn 2
Zwetschge Prunus domestica Zwet 2
Quitte Cydonia oblonga Ciuit 2
Schwarz Holunder |Sambucus nigra Holu 1




WILHELM CANTZLER ARCHITEKT Prof-Kraus-Siralbe 12, 92637 Weiden, Tel. 0961 - 398 860, Fax 0061 - 398

Datum: 27.3.2002 barab..07.05.02 berab.:15.07.02 5.41.2002
Projekt: CTP 328 "Bebauungsplan Winter&cker"
Bauher: Markt Mantel, vertreten durch Herm Birgermeister Wittmann
veriahrensstand:  Genehmigungsfahige Version
Zusammenstellung der Offentl. Grinflachen & Baume

Fldche Bdume
ILage der Grinfliche, Bezeichnung inm2 | grof | Kklein
Begrenzung Nord-West, Grinstreifen am Ebenweg 940 6 16
Begrenzung Nord-Ost, Grinstreifen zur ehemalig geplanten NEW 21 2.762 5 17
Begrenzung Sud-Ost, Grlnstreifen Verlangerung Ossangerweg 900 4 2]
Begrenzung zur Vorh. Bebauung und Schulgrundstick 715 3 18
Wohnhof 1, Sad 755 1 8
Wohnhof 2, Ost 532 1 B
Wohnhof 3, Nord-Ost 518 1 ]
Wohnhof 4, Nord 538 1 6
Park, Brunnen Sid 724 17
Park, Spange Mitte 388 2 4
Park, Teich Nord 1.580 4 16
Spazierweg Ost { zum Begrenzungsgrin Nord-Ost ) 369 4
Spazierweg Nord ( zum Begrenzungsgrin Nerd-Ost ) 128
Spazierweg Mitte { zum Recyciingplatz ) 262 2 4
Spazierweg West { zum Recyclingplatz ) 266 1 4
Gartenweg, Siid 1 226
Gartenweg, Stid 2 81
Gartenweg, S0d 3 187
Gartenweg, Sad 4 69
Gartenweg, Nord 1 464 7
Gartenweg, Nord 2 184
Gartenweg, Nord 3 278
Gartenweg, Nord 4 70
StralRenbegieitendes Grin, Kleinflichen bei Parkplétzen 126 34
Strafenbegleitendes Grin, Kleinflaghen bei Kreuzung von Grinfl. 114
Grinfldchen beim Recyclingplatz 145 2 5
Nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aber angrenzend
Ortsrandbegriinung nach Anderung des Flachennutzungsplanes, auf der
Fidche der ehemalig geplanten NEW 21 neu, im Bereich des Baugebietes 4.990
Gesamtsumme 6ffentlicher Grinfiachen: 13.296/m2
Groflle Baums ( Pflichtbepflanzung’) 33| Stick
Klein Bdume ( Pflichtbepflanzung ) 178 Stiick




WILHELM CANTZLER ARCHITEKT Prof -Kraus-Straiie 12, 92637 Weiden, Tel. 0961 - 398 BB0. Fax 0861 - 388
Daturm: 4.11.2002

Projekt: CTP 329 "Bebauungsplan Winteracker"

Bauhen: Markt Mantel, vertreten durch Hermn Biirgermeister Wittrnann

vertahrenssiand: Genehmigungsfahige Version

Liste der empf. Grunpflanzen fur priv. Gérten

Pro Grundstick ist min. ein Hausbaum spatestens in der dem Einzug folgenden Pfianzperiode 2u pflanzen.
Pro 150 m? Grundstucksfische ist min. 1 Baum in der dem Einzug folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.
Pro 100 m? Grundstiicksfldche ist min. 1 Strauch in der dem Einzug folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.

Hausbaum { min. 1 x pro Grundstiick )
Grofi- und Kleinb&ume hodenstandiger Art,

Esche
Spitzahorn
Stieleiche
Winterlinde
Buche

Baumplanzung { min. 1 x pro 150 m* Grundstlcksfische )
Kieinbsume bodenstandiger Art

Hainbuche
Birke
Feldahorn
Eberesche
Weide
Wildkirsche
Bergahom

sowie Obstb&ume als Hochstgmme

Apfal
Birne
Kirsche
Plaume

Strauchplanzung ( min. 1 x pro 100 m* Grundstiicksflache )
Standortgerechte Straucher, Ziergehdlze und Hecken

Hartriegel
Haselnuft
Weilbdorn
Heckenrose
Holunder
Vegelkirsche
Schiehdorn
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Bebauungs- und Gritnordnungsplan

Winteracker

Markt Mantel

Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab Reg.Bez.: Oberpfalz

Der Markgemeinderat hat mit Sitzung vom 08.11.2000 die Aufstellung des Bebauungs-

und Gruncrdnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.11.2000 ortsiblich bekannt gebacht.

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. ‘I- BauGB zum Entwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes i. d. Fassung vom 21.01.2002 mit éffentlicher Darlegung und Anhérung

hat von 05.02.2002 bis 05.03.2002 statigefunden.

Die Fachstellenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes i. d. Fassung vom 21.01.2002 hat in der Zeit vom 28.01.2002 bis
28.02.2002 stattgefunden.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2002 den Entwurf des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes i. d. Fassung vom 19.07.2002 gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes i. d. Fassung vom 19,07.2002 wurde
mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2002 bis 16.09.2002 im

Rathaus des Markies ausgelegt.

Der Markt Mantel hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 05,11.2002 den
Bebauungs- und Grilnordnungsplan i. d. Fassung vom 04.10.2002 unter Berlicksichtigung
des in der Sitzung vorn 01.10.2002 gefassten Beschlusses gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan wurde am 22.11.2002 ortsiblich bekannt gemacht
und ist somit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Mantel, 25.11.2002

{U-qom

Wittmann
1. Burgermeister




