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Markt Mantel

Bebauungsplan und Grinordnungsplan ,Lindach®

1 Begrundung

11 Die Marktgemeinde Mantel erlaBt aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 BauGB, Art. 89,
Absatz 1 Nr. 13 und Art. 91 BayBO und Art. 23 GO diesen Bebauungsplan als Sat-

zung.

Er umfafit 6,38 ha Flache, bestehend aus den Fl. Nr. 727, 851, 952, 953, 954, 955,
956, 957, 958, 959, 971, 971/4, 972, 972/1, 973, 974, 975, 976, 984, 985, 987, 989,
989/4/5/6/7/8/9, 991/3, 992, 992/1, 993, 993/6, 994, 995,996, 997, 998 und Teilflichen
der FLLNr. 881, 971/4 und 991 der Gemarkung Mantel.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
10.06.1999 , gedndert am 10.02.2000 dargestellt. Die Planzeichnung ist Bestandteil

dieser Satzung.

1.2 Erfordernis

Der Marktrat Mantel hat in seiner Sitzung vom 10.06.1899 die Aufsteliung eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes ,Lindach” im Sinne des § 30, Abs. 1 BauGB beschlossen. Mit
der Ausarbeitung wurde das Bloro ZWICK-Ingenieure, Ketteierstral3e 11, 92637 Wei-
den beauftragt.

Erforderlich ist die Baugebietsausweisung, da zahlreiche Bauwillige in Mantel vorhan-
den sind, far die kein ausreichendes Angebot an bebaubaren Grundstiicken zur Verf(i-

gung steht,

Das Allgemeine Wohngebiet ,Lindach” soll vor allem bauwilligen jungen Familien den
Erwerb von Wohneigenium ermaglichen.

Durch die Ausweisung dieses Baugebietes wird die Bebauung bis zum natirlich vorge-
gebenen Ortsrand entlang eines Vorflutgrabens geregelt.

1.3 Planungsrecht

Das vorgesehene Allgemeine Wohngebiet ,Lindach" soll am norddstlichen Ortsrand
von Mantel im Anschiu3 an die bestehende Bebauung des Lindachweges und des
Drosselweges entstehen.
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SEME 3

Im rechtskraftigen Fiachennutzungsplan des Marktes Mantel aus dem Jahr 1978 ist
das beplante Gebiet im nérdlichen Teil (von der Staatsstrale bis zum Vorflutgraben)
als Mischgebiet (M) und im stdlichen Teil (vom Vorflutgraben bis zur Pi.Nr. 727) als

allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die Anderung und Anpassung des Flichennutzungsplanes erfolgt parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

1.4 Lage und Beschaffenheit des Aligemeinen Wohn- und Mischgebietes

Das Allgemeine Wohngebiet liegt auf einem sehr schwach zu den vorhandenen Vor-
flutgrdben geneigtem Getdnde. Teilbereiche des Gebietes werden extensiv als Wie-
sen genutzt. Teilweise werden die Wiesen nicht mehr bewirtschaftet.

Bei KanalbaumaBnahmen in diesem Bereich wurde mit zunehmender Tiefe eine ab-
nehmende Tragfdhigkeit des Baugrundes im Bereich des Vorflutgrabens festgestelit.
Der Grundwasserspiegel ist in Hohe des Wasserspiegels des Vorfluigrabens zu er-

warten.

Die Héhenlage des Gebietes reicht von ca. 402 m (&. NN an der Nord- und Sidgrenze
bis ca. 398,5 m {i. NN an der Slidwestgrenze (beim Vorflutgraben).
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SEfE 4

2 Bebauungsvorschriften

21 Geltungsbereich
Das Gebiet umfaBt 6,38 ha und wird begrenzt
- im Nordwesten durch die Staatsstraf3e St 2166
- im Nordosten durch den vorhandenen Vorflutgraben
- im Stdwesten durch die vorhandene Bebauung

2.2  Nutzungsart
Entsprechend § 4 BauNVO wird ein Aligemeines Wohngebiet {(WA) festgesetzt.

2.3  Bauweise, Grenzbebauung, Abstandsflachen
Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt. Soweit im Bebauungs-
plan dargestelit, sind die Hauptgebaude direkt an die Nebengebiude anzuschlieBen.
Die Garagen sind an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen ein- / doppel-
seitig als Grenzbauten an Grundstiicksgrenzen zu errichten. Je Hauptwohneinheit ist
eine Doppelgarage bzw. 2 Stellplétze auf dem Grundstiick zu errichten. Kellergaragen
sind unzulassig.
Grenzgaragen sind mit einer maximalen Geb&udetiefe von 8,0 m und einer maximalen
Nutzflache von 50 m? zulassig. Die BayBO Art. 7 Abs. 4 ist zu beachten.
Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433), sofern nicht aus Sicherheitsgrinden groBere
Abstdnde erforderlich werden.

2.4  Maf der baulichen Nutzung

Es wird durch die Festlegung der iiberbaubaren Flichen (Baugrenzen) in Verbindung
mit der Geschofzahl nach § 17 BauNVO bestimmt und durch die Festsetzung der
Grund- und Geschof3flachenzahl begrenzt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze.
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SEHTE 5

Im einzelnen sind festgesetzt:

— fir Hauptgebaude Bautyp E+1 : 1
— fir Hauptgebéude Bautyp E+D: il
— fiir Nebengebdude, Garagen und Carports I

Das zuldssige Héchstmal der baulichen Nutzung betragt:

im Allgemeinen Wohngebiet (WA).
— Grundflachenzahl (GRZ) 0,35
— GeschoRflachenzahl (GFZ) 0,70

Gestaltung der baulichen Anlagen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO werden folgende Festsetzungen ge-
troffen fur das Allgemeine Wohngebiet:

Dachformen, Anbauzonen

Satteldach (SD) und Pultdach {PD) bei Hauptgeb&uden und Garagen / Nebengebéu-
den. Ein Abschleppen des Hauptdachs ist nicht zuléssig. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Firstrichtungen sind bindend. Der First ist parallel zur Baukorperidngsachse

anzuordnen.

An- und Vorbauten (insbesondere Eingangsiberdachungen / Wintergérten / Batkone)
sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Fl&chen zulassig, missen sich dem
Hauptbaukorper jedoch deutlich unterordnen. Sie sind als Pultdach, giebelseitig auch
als Satteldach, zulassig {(Dachneigung 20 - 45°). Die Anbauseite darf (ber eine Ge-

biudeaufienkante gefihrt werden.
An - und Vorbauten diirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu 2,0 m Gberschreiten

und sind nur eingeschossig zuldssig.

Ausnahmsweise sind auch offene Unterstellplatze (Carports) mit flach geneigtem
Puitdach, maximale Dachneigung 23°, anstelle von Garagen zuldssig.
Konstruktion in Holz oder Stahl.
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SEIFE 6
2.5.2 Dachneigung und Eindeckung

gemaf Regelbeispielen : Bautyp E + D:  Satteldach (SD) 38 - 45°,
Pultdach {PD) 15 -33°
Bautyp E + 1: Satteldach (SD) 26 - 35°
kleinteilige Dachelemente, (ibliche Einférbung (z.B. Rot- und Grautdne, Erdfarben, je-

doch keine Pappschindeln).
Dachbegrinungen bei flachgeneigten Déchern sind zuléssig.

Bei Garagen / Nebengebauden ist die Dachdeckung / Dachneigung des jeweiligen
Hauptgebaudes aufzunehmen.

2.5.3 Dachiberstidnde, Wandhdhen

geman Regelbeispielen

bei Bautyp E + 1: Wandhéhe WH, max. 6,50 m
bei Bautyp E + D: Wandhdhe WH, max. 4,50 m
Dachliberstande: Traufe max. 0,60 m

Ortgang max. 0,30 m
Grenzgaragen: mittiere Wandhdhe maximal 3,40 m

Fir die Berechnung der Wandhdhen ist der untere Bezugspunkt die amtlich festge-
setzte bzw. natlriiche Gelénde-OK, der obere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Au-
RBenwand mit der OK Dachhaut.

2.5.4 Dachaufbauten

sind in Form stehender Dachgauben und Schleppgauben bei einer Dachneigung des
Hauptdaches Uber 30° zulassig (max. Ansichtsflache je Gaube 2,50 m2). Sie missen
sich nach ihrer Anzahl der Hauptdachflache unterordnen. Der Abstand vom Rand der
Dachgaube zum Ortgang mul3 mindestens 2,50 m betragen. Zulassig sind ferner
Zwerchgiebel (Dacherker) mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaudelange.

Sonnenkoliektoren und Photovoltaikaniagen sind knapp (ber der Dachflache oder in
der Dachflache, jedoch neigungsparailel zulassig. Sie missen sich optisch unterord-

nen.

Bei Maisonettewohnungen, welche teillweise oder ganz im Dachgeschof liegen, ist ei-
ne Anbindung aller Geschosse an einen durchgehenden Treppenraum geman Art. 35
bzw. 36 BayBO oder eine AuBentreppe erforderlich (1. baulicher Rettungsweg). Zu-
satzlich muf3 zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch
eine vom ersten Rettungsweg unabhéngige bauliche MaBnahme sichergestellt ist,
mindestens 1 Fenster je Nutzungseinheit anleiterbar sein.
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2.5.5
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SHTE 7
Grundriproportion

Hauptgebéaude;
Die Geb&ude sind als klare, rechteckige Baukérper auszubitden. Die lAngeren Au-
Renwénde (Traufseiten) verlaufen parallel. Das Verhditnis von Gebaudeldnge (Trauf-

seite) zu Gebiudebreite (Giebelseite) ist mindestens 1,3:1 auszubilden.

Die Gebiudebreite {Giebelseite) der Hauptgebaude darf maximal 12,0 m betragen.

Aullenwerbung

Es sind nur Werbeeinrichtungen zuldssig, die nicht verunstalten. Sie dirfen eine Fl&-
che von 1,0 m? nicht Gberschreiten. Nasenschilder diirfen ein Flichenma von

(3,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht Oberschreiten. Leuchtreklame und Re-
kiame aller Art, auch auf D&chem, ist unzuldssig.

AuBenwerbung im Bereich der Staatsstrale St 2166 ist nicht reflektierend und ohne
Beleuchtung auszufiihren. Sie bedarf der besonderen Genehmigung.

Einfriedung

Als straBenseitige Einfriedungen sind zul#ssig:

— Holzzaune, senkrecht gelattet, max. Héhe 1,00 m, Natur oder lasiert.
Sockel max. 0,20 m.

Als seitliche und riuckwaértige Einfriedung sind zui&ssig:

- Maschendrahtzéune. max. Héhe 1,00 m, griin, beidseitig bepflanzt,
Sockel max. 0,20 m

-~ Holzzaune, wie beschrieben

Die Zdune folgenden dem naturlichen Geladndeverauf.

Der Stauraurmn von 5,0 m Tiefe vor den Garagen ist nicht einzufrieden.

Langs der Staatsstrale 2166 sind die Baugrundstiicke ohne Tor geschiossen einzu-
frieden.
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sHTE 8

Verkehrsfldche

Die VerkehrsfiZchen im Bebauungsplan unterteilen sich geman Darstellung in

—~ StraBenverkehrsflachen

- Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche,
Spielstralen, 6ffentliche Parkflachen)

Die Gestaltung der Verkehrsflachen hat geméR Regelbeispielen fur die StraBenquer-
schnitte zu erfolgen. Die Garagen / Hofflichen und die Garagenzufahrten der VWohn-
parzeilen sind in versickerungsfahigem Bodenaufbau (wassergebundene Decke,

Schotterrasen, Rasenpflaster, etc.) auszufihren. Ein Auslelten des Oberflichenwas-

sers auf die Stralle ist nicht zuladssig.

Sichtdreiecke an Strafeneinmundung sind von sichtbehindernden Gebéuden, Be-
pflanzung und sonstigen Gegenstanden, die héher als 1 m Gber StraBenoberkante
reichen, fernzuhaltten. Die Sichtdreiecke richten sich nach den Empfehlungen fir die
Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE 85).

Der éffentliche StraRengrund beschrankt sich im wesentlichen auf die befestigten
Strafenflachen. Eventuell erforderliche Bdschungen (bei Auftrag bzw. Abtrag) liegen
auf Privatgrundstiicken und sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Griinordnung
Grundlagen und Ziele der Grlinordnung

Der Griinordnungsplan (GOPL) ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes
.Lindach” des Marktes Mantel. .

Der GOPL. setzt nach BauGB § 9 Abs. 1 Nm. 14-16, 20, 22, 25 sowie § 178 die Nut-
zung der Granflichen, ihre Behandiung, die verbindliche Anpflanzung privater und
offentlicher Bereiche fest.

Nach § 1a BauGB und Art. 3 und 6 BayNatschG werden durch den GOPL die Ver-
meidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft be-

rucksichtigt.

Der GOPL hat das Ziel, den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der ortlichen
Rahmenbedingungen und der zukiinftigen Nutzung des Wohngebietes unter freifls-
chengestalterischen und ékologischen Gesichtspunkten zu ergénzen und die dazu
notwendige Griinordnung verbindlich festzuschreiben.
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SEE 9

Bei der Erarbeitung des Grinordnungsplanes standen folgende Pianungsuberiegun-
gen als wesentliche Grundlagen der Grinordnung im Vordergrund:

— Auf den ausgewiesenen Flachen ist nur wenig Gehéizbewuchs vorhanden. Im Be-
reich der FI.Nr. 989/1 wird eine nicht standortgerechte Bepflanzung mit Kiefern und

Fichten beseitigt.

— Der bisherige Ortsrand ist zur freien Landschaft in weiten Bereichen nur sehr
schwach eingegriint.

— Der kiuinftige Orisrand wird entlang der Vorflutgraben auf éffentlichem Grund mit
standortgerechten Gehdlzen eingegrint.

— Der Versiegelungsgrad wird durch Vorschreiben von versickerungsfédhigen Belédgen
auf offentlichen und privaten Fldchen minimiert.

— Das Baugebiet wird durch Baumpflanzungen in 6ffentiichen und privaten Fidchen
gegliedert und durchgrunt.

— Auch Dachbegriinungen dienen diesem Ziel.

2.7.2 Offentliche Grunflachen

Folgende offentliche Eingriinungen sind vorgesehen:

1) Der Larmschutzwall entlang der Staatsstrale St 2166 wird mit Hecken entspre-
chend der Pflanzliste (s. Pkt. 3, Hinweise) dicht bepflanzt.

2) Als Ortsrandeingrinung erfolgt an der Ostgrenze des Baugebietes auf 6ffentlichem
Grund eine bis zu & m breite Heckenpflanzung entlang der Vorflutgrédben entspre-
chend der Pflanzliste (Pkt. 3).

3) Im StraBenraum werden an verschiedenen Stellen (Wendeplatze und zwischen
offentlichen Stellpldtzen) Einzelbdume zur Gestaltung des StraRenraumes ge-

pflanzt.

4) Der Spielplatz an der Stdostgrenze des Baugebietes soll mit Einzelbdumen und
Hecken entsprechend Pflanzliste eingegriint werden.

2.7.3 Private Grinfiachen

Die nicht Gberbauten privaten Fldchen sind zu begrinen und berwiegend mit den in
der Pflanzliste aufgefUhrten Laubbdumen und Laubstrduchemn zu bepflanzen und
gartnerisch zu gestalten.

Pro 300 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum mit Stammumfang StU 12/14 cm,
Il. Wuchsordnung oder ein Obstbaum entsprechend der Pflanziiste zu pflanzen.
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2.7.4
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2.9
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seme 10

Fassadenbegrinung

Fassadenbegrunungen mit Kietter- und Schlingpilanzen sind zulassig.

Erhalt der Pflanzen, Verwendung von Tausalz

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen GrundstiickseigentOmer zu fordern, zu
pflegen und vor Zerstdrung zu schiltzen. Ausgefallene Geholze sind artgleich zu erset-

Zen.

Die Pflanzungen im Bereich von Sichtdreiecken sind so zu pflegen, dal3 durch Baume
und Straucher keine Sichthindemisse entstehen.

Die vorhandenen Baume und Stréaucher sind zu erhalten, soweit sie sich auf den nicht
Uberbauten Teilen der Grundstiicke befinden.

Auf die Verwendung von Tausalz sollte zum Schutz des Bodens, des Wassers, der
Baume und Straucher im &ffentlichen und privaten Bereich verzichtet werden.

Geléandeveranderungen (Aufschittungen / Abgrabungeny),
Hohenlage der Geb&ude

Der natirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschittungen oder Abgrabungen nur um
+ 0,30 m verandert werden.

Der ErdgeschofBfuBboden (EFOK) darf max. 0,60 cm iiber der Oberkante der geplan-
ten ErschlieBungsstral3e liegen.

Zur Reduzierung der Oberfidchenversiegelung sind Grundstiickszufahrten, Stellplatze

und Hofe in wasserdurchldssiger Art zu befestigen (wassergebundene Decke, Rasen-
pflaster, Schotterrasen). Befestigte Terrassen sind bis max. 30 m? zulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor Larmbelastigung
Entlang der StaatsstraBe St 2166 ist an der Oberkante der StraBenbdschung im Be-
reich der Parzellen 48, 49, 51, 52 und 53 ein geschitteter Larmschutzwall (Erdwall)

mit einer Hoéhe von 1,60 m vorgesehen. Der straBenseitige Bdschungsfu3 muB 1,0 m
stdostlich der Grundsticksgrenze von FI.Nr, 895 liegen.

Freileitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aus gestalterischen
Grunden neue Freileitungen nicht zulassig.

Die 20-KV-Freileitung der OBAG wird innerhalb des Geltungsbereiches abgebaut.
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sete 11

3 Anhang

3.1 Textliche Hinweise

3.1.1 Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

3.1.2 Die Koten der jeweiligen FOK-E sind im Baugenehmigungsverfahren festzulegen. Es
sind vom Bauherm Gelandeschnitie vorzulegen.

3.1.3 Grundwasser:
Far den Bereich des Baugebietes liegen keine konkreten Grundwasserbeobachtun-
gen vor. Es muf} zeitweise mit hohem Grundwasserspiegel gerechnet werden, der
vorgesehene Kellergeschosse beeintrachtigen kann.
Es wird empfohlen, beim Bau von Kellern die notwendigen Vorkehrungen gegen
Wassereinbriiche bzw. Vernissung des Mauerwerks zu treffen.

3.1.4 Pflanzliste

a) Baumpflanzungen (Einzelbaume im 6ffentlichen StraRenraum)

Spitzahom (Acer platancides ,Cleveland”
Acer platanoides ,Deborah”
Acer platanoides ,Summershade")

Hasel (Corylus avellana)
Esche (Fraximus excelsior ,Westhofs Giorie"}
Wild Bime {Pyrus calieryana ,Chanticleer")
Eiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata ,Greenspire”
Tilia cordata ,Raucho®)
Kaiserinde (Tilia vulgaris ,Pallida®)
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b) Baumpfianzungen (Baume . Wuchsordnung fir Privatgarten)

Feldahom
Feuerahom
Rotnerviger Ahomn
Rotblihende Kastanie
Hainbuche
Baumhasel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Zierkirsche
Scharlach-Eiche
Wildapfel
Zitterpappel
Wildbime
Vogelbeere
Mehlbeere

Eibe

(Acer campestre)
(Acer ginnala)
{Acer rufinerve)
(Aesculus carnea ,Briotii")
(Carpinus betulus)
{Corylus columa)
{Prunus avium)
{Prunus padus)
(Prunus spec.}
(Quercus coccinea)
(Malus silvestris”
(Populus tremula)
(Pyrus commuinis}
(Sorbus aucuparia)
(Surbus aria)
(Taxus baccata)

sowie verschiedene Obstgehdlze als Halb- oder Hochstamm

¢} Strauchpflanzung (als Ortsrandeingrunung)

Hasel

WeiRdom
Schlehe
Faulbaum

Rose
Purpurweide
Salweide
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Schw. Holunder
Taubenholunder
Gew. Schneeball

{Coryllus avellana)
{Crataegus monogyna)
(Prunus spinosa)
{Rhamnus frangula)
{Ros canina})

(Salix purpurea)

(Salix caprea)
(Lonicera nigra)
(Rhamnus catharticus)
{(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Viburnum opulus)

d) Strauchpflanzung (fir Privatgérten)

sEE 12

bei ausreichend Platz (mind. 3 m Breite) alle unter c) genannten Arten sowie ver-
schiedene standorigerechte Blitenstrducher, zum Beispiel.

Felsenbirne
Erbsenstrauch
Blatenhartriegel
Kornelkirsche
Deutzie
Zaubernu®
Bauernjasmin
Zierkirschen
Rosen
Weiden
Flieder
Schneeball

{Amelanchier lamarckii)
(Caragana arborescens)
(Comnus florida)

(Comus mas)

(Deutzia magnifica)
(Hamamelis spec.)
(Philadelphus coronarius)
{Prunus spec.)
verschiedene Sorten
verschiedene Sorten
verschiedene Sorten
verschiedene Sorten

Méglichst keine oder wenig buntlaubige Sorten verwenden.
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seme 13

3.1.5 Bei Funden historischer Art (2.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehdrde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Demn Beauf-
tragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3.1.6 Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziglich der
Markt Mantel zu versténdigen.

3.1.7 Etekirische Anlagen, Erdkabel

Bereits eine Annaherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die
UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft fur Feinmechanik und Elek-
trotechnik far elektrische Anlagen und Betriebsmittet (VBG 4) und die darin aufgefiihs-
ten VDE-Bestimmungen sind zu beachten.

Baume dirfen nur in einem Abstand von mehr als 2,50 m vom Kabel geptlanzt wer-

den.

3.1.8 Die ErschlieBungsanlage for die Parzellen 25 — 30 und 32 bis 32 ¢ muf3 auf Privatgrund
durch den Grundstickseigentiimer bis zur ausgewiesenen offentlichen Fiache herge-
stellt werden.

Die im B-Plan auf FI.Nr.984 und 989/7 eingezeichneten PrivatstraBen entfalien, wenn
diese bei Grundstiicksanderung (Anderung der Parzellierung) nicht mehr bendtigt wer-
den.

3.1.9 Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwasserungssystems ist eine Ver-
sickerung der unverschmutzten Dachwéasser anzustreben. Ein Nachweis Uiber die Sik-
kerfahigkeit des Untergrundes ist erforderlich.

Um eine sparsame Verwendung von Grund- und Trinkwasser zu erreichen, wird emp-
fohlen, Zisternen fur die Gartenbewasserung bzw. Brauchwasserversorgung einzubau-
en. Die Regenwassermnutzung ist zuldssig und wird von der Marktgemeinde Mantel ge-
fordert.

3.1.10 Beeintrachtigung durch die St. 2166

Das geplante allgemeine Wohngebiet liegt direkt an einer klassifizierten Staatsstral3e.
Mdégliche Beeintrachtigungen des Wohnwertes durch Immissionen seitens des beste-
henden bzw. zu erwartenden Verkehrsautkommens folgen aus der Standortwahl als
einem vom Bauwerber zu vertretenden Verhalten und sind daher entschadigungslos
hinzunehmen,
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ErschiieBung

4.1

4.2

Allgemeines

Das Allgemeine Wohngebiet wird tiber den Lindachweg und den Drosselweg er-
schlossen.

Vom Lindachweg zweigt nach Norden die Anliegerstraie 1 ab, die mit einem Wende-
hammer endet. Um einige Parzellen in der norddstlichen Ecke des Gebietes erschlie-
Ren zu kénnen, ist noch die Stichstrake 1 erforderlich, die an die Anliegerstrate 1 an-
gebunden ist. In den Lindachweg miindet gegentber der Anliegerstrate 1 die Stich-
strale 2 ein, Gber die der Bereich zwischen Lindachweg und Vorflutgraben erschlos-

sen wird.

Der Bereich zwischen dem Vorflutgraben und dem Drosselweg wird iber die Anlie-
gerstrale 2 erschlossen, die den Drosselweg mit einer derzeit schon im Bau befindli-

chen Strafie verbindet.

Von dieser Verbindungsspange abzweigend verlduft noch die Stichstrale 3 nach
Norden, (ber die die FI.Nr. 984, 985 und 989/7 erschlossen werden. Vom Drosselweg
zweigt nach Saden noch die Anleigerstraie 3 ab, die an der Slidwestspitze des Ge-
bietes an den Flurbereinigungsweg FI.Nr. 821/1 angebunden wird.

Far die AnliegerstralRen ist eine Ausbaubreite von 5,50 m geplant, wobei zur Ver-
kehrsberuhigung bepflanzte Parkstinde abwechselnd an beiden StralRenseiten ein-
gebaut werden solien. Die Stichstraten sind mit einer Breite von 4,00 m vorgesehen
(siehe auch Regelquerschnitte).

Wasserversorgung

Das Allgemeine Wohngebiet wird an die bestehende Wasserversorgungsanlage des
Wasserzweckverbandes Mantel-Weiherhammer angeschiossen. Nach Auskunft des
Wasserzweckverbandes erlauben das Wasserdargebot und die Druckverhaltnisse ei-
nen problemtosen Anschlu® des geplanten Baugebietes an die vorhandene Wasser-
versorgungsaniage. Im Lindachweg und im Drosselweg liegen bis zur vorhandenen
Bebauung Wasserieitungen DN 100. Diese werden bis zum Ende der jeweiligen ge-
planten ErschlieBungsstrae verldngert.
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Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des Allgemeinen Wohngebietes ist im Mischsystem vorgesehen.

Im Bauentwurf der Abwasserbeseitigungsanlage Mantel von 1986 ist das geplante
Baugebiet bereits in der hydraulischen Berechnung beriicksichtigt. Der Anschluf® des
gesamten Gebietes ist am Sammeitkanal vorgesehen, der unter dem Vorflutgraben bis

zur Etzenrichter StraRe verléuft,

Die erforderiichen Ableitungskanéle flir das geplante Gebiet liegen zum {berwiegen-

den Teil im StraBenbereich. Im Bereich der Parzelle 33 liegt der Kanal im Privatgrund
{Sicherung durch Dienstbarkeit} und anschliefend auf dem gemeindeeigenen Grund-
stiick, auf dem auch der Vorflutgraben verlauft,

Energieversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes wird durch die Energieversorgung Ostbayem
AG (OBAG) gesichert.

im Bereich sUdlich des Drosselweges verlduft eine 20 kV-Freileitung Gber dem ge-
planten Baugebiet, die umverlegt werden soll.

Sollte durch ein vorgezogenes Bauvorhaben, das vor Abschiu® der ErschiieBungs-
maBnahmen durchgefihrt werden soll, die Bereitstellung eines provisorischen Stro-
manschlusses notwendig werden, so sind die dadurch entstehenden Mehrkosten

durch den Verursachter (Bauherren) zu tragen.
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5 ErschlieBungskosten

(einschlietlich Baunebenkosten

5.1 Kanalisation

Mischwasserkanal DN 300 bis 500

900 m a 650,00 DM 585.000,00
Kanalgrundstiicksanschilusse

50 Stick a 1.000,00 DM 50.000,0C
Summe Kanal DM ___ 635.000,00

52 Wasserversorgung

Innerhalb des Baugebietes
Wasserleitung DN 100

1050 m a 230,00 DM 242.000,00
Wassergrundsticksanschlisse

50 Stiick a 800,00 DM 40.000,00
Summe Wasserleitung DM 282.000.00

53 Strallenbau

Straenbreite 4,00 bis 5,50 m
4.000 m? a2 180,00 DM 720.000,00

Summe Stralenbau DM, 720,000,00

54. Grinflache, Bepflanzung
pauschal DM 24.000,00

55 Beleuchtung
30 Stick a 2.300,00 DM 69.000,00

DM __1,730.000,00
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Die Markigemeinde Mantei hat mit Marktratsbeschlu® Nr. 451 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gemaR § 2 BauGB beschlossen, am 12.11.1998.

Der Aufstellungsbeschiul wurde an der Amtstafel des Marktes Mantel gemaR § 2 (1) BauGB
ortsiblich bekanntgemacht, vom 18.06.- 06.07.1999.

Die Anhdrung der Blrger geméanR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.12.1999 bis
03.01.2000.

Bekanntmachung hierzu an der Amtstafel des Marktes Mantel vom 02.12.1999 bis 03.01.2000.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB im Rathaus 4f-

fentlich aus:
vom (03.04.2000 bis 03.05.2000

Bekanntmachung hierzu an der Amtstafel des Marktes Mantel vom 22.03.2000 bis 04.05.2000.

Der Markt Mantel hat mit MarktratsbeschluB Nr. 752 nach Prifung der Bedenken und Anre-
gungen § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen am

06.07.2000.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Neustadt/VWN mit Schreiben vom 03.08.2000
gemaR § 10 BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Das Landratsamt Neustadt/VWWN hat keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Genehmigung am 07.02.2000.

Markt Nilaptenl .. 1. Birgermeister Wittmann

am....... L3 0020 LA’J
<ﬂ iy,

....................................
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Bekanntmachungsvermerk

Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans am 19.10.2000 durch Anschlag an
der Amtstafel.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB ab 19.10.2000 rechtsverbindlich und
liegt mit Begrindung gemat § 10 BauGB ab 19.10.2000 beim Markt Mantel éffentlich aus.

Markt Mantel, 19.10.2000
lb?MTMO.Au‘/

Wittmann
1. Burgermeister



